Die Marktgemeinde Uehlfeld erlint als Satzung aufgrund

- der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der’
Bekanntmachung vom 8.Dezember 1986 (BGBl.I S.2253) mit Anderung vom
25.07.1988 (BGB1.I S.1093),

- des Artikels 91 der Bayerischen Bauordnung; durch das vierte Gesetz
zur Anderung der BayBO vom 21.06.82 (GvBl. 5.313) umfassend geidndert
und zum 02.07.82 (GVBL. S.419) neu bekannt gemacht (siehe nun BayRS
2132-1-1, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.06.1990, GVBl. 5.213)

- des Artikels 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

- Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaues im Planungs- und Baurecht
(Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz-WoBauErlG) vom 17. Mai 1950

(BGB1 I S. 926) -

folgenden
BUEECR U D N G 5 PihaAE N

51 CEL T U NG S HERETCH

FUr das Baugebiet "Veit-vom-Berg-StraBe" in der Marktgemeinde Uehlfeld,
Gemarkung Uehlfeld, gilt die ausgearbeitete Planzeichnung mit zeichnerischen
Festsetzungen im MaBSstab 1:1000 vom 16.09.1992, die mit den nachstehenden
textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan bildet.

§ 2 ART DER BEXNULTECHEN NUTZUNE

Der mit WA bezeichnete Geltungsbereich ist ein Allgemeines Wohngebiet im
Sinne des § 4 BauNV0O in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar.1990.

53 MASSSDER BAULICHEN NUTZUNG®

Allgemeines Wohngebiet (Wa)

Rls hochstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gilt flir das Allgemeine
Wohngebiet gemdB § 17, Abs. 1 BauNVO, als Grundfldchenzahl (GRZ) die Zahl 0,4
und als GeschoBfldchenzahl (GFZ) die zahl 0,8 bzw. 1,2,

§4 VOLLEFESCHOSSE

Fir das ausgewiesene Gebiet sind UntergeschoB, ErdgeschoB und DachgeschoRl
zuldssig (UG+I+DG). Die Zahl der Vollgeschysse ist auf maximal 3 begrenzt
(max. IITI). “

Eine Terrassierung des Geldndes, Aufschiittungen und Abgrabungen
sind nicht zuldssig.

Kniestocke sind bis zu einer Hdhe von 62,

wn

cm zuldssig.

Die HOheneinstellung der Gebiude wird wie folgt festgesetzt:

talseits: Traufhche (TH) ¢ 6,00 m liber vorhandenem Gelinde
bergseits: OK Rohdecke {iber dem Untergescho8 ¢ 30cm Uber natiirlich ge-
wachsenem Gelande.




Entsprechend den p gen gelten die offene, halboffene oder
geschlossene Bau d geschlossener Bauweise sind

Ha I

Nebengebdude best pflicht hinsichtlich der Dach-
form, Dachdeckung, , d wahl. Haupt- und Nebengebiude
sind als z1nhe1* u talt tan r Garagen und Stellplitze ist
wie im Plan G*rg: te zwingen orges n. Nebenanlagen gemdB §14
BauNVO sind zugelassen. Ausgenommen hiervon sind Si los, D:nggruben, An-
schlagsdulen, Bolzpldtze, Werbetafeln, Intensiv-Hihnerhaltung und St3lle.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Satteldacher und Kriippelwalm-
dicher ausgefihrt werden. Die Farbe der Dacheindeckung wird ziegelrot bzw.
naturrot festgesetzt. Bei offener Bauweise sind ausnahmsweise fir Garagen
Flachdidcher mit Begriinung zulissig.

ST EIRPRIEDUREELN

Einfriedungen sind bis zu einer HShe von 1,00 m zuldssig. Sockel diirfen die
Hohe von 30 cm nicht liberschreiten. Im ubrwgen gelten die Festsetzungen der
Gemeindeordnung tiber Einfriedungen und Ges staltung von Vorgirten in der
jeweils gliltigen Fassung.

8 ANPFLANZINGEN
A. Allgemeines
1. Die nicht iilberbauten oder befestigten Flichen eines Grund-
stlickes sind ausreichend zu begrinen und zu bepflanzen
2. Parkpldtze, Stellplitze, Garagenvorpldtze, FuBwege etc. sind
mit wasserdurchldssigem Belag anzulegen (z.B. Rasengitter-
Steine, Spurpflasterung, weitfugiges Pflaster, Schotter etc )

B. Ortsrandbeariinung

tandortheimischen Striuchern und

Straucher: =z.B. Haselnus, Liguster, Hunds:ose, Kreuzdorn,
Pfaffenhlitchen, Schlehe, YeiBdorn, Roter
Hartriegel
Baume: z.B. Hainbuche, Wildbirne, Feldaho.::, Stieleiche,
Winterlinde, Eberesche, Spitzahorn
C. Grunordnunc innerhalb des Baugebhietes

orgesehen, die offentlichen Ver-
Als Anpflanzung sind

vorzusehen:
7.5 Kugelahern, Feldahorn, evtl. auch Obstbiume




rierung des Wohngebietes ist vorgesehen, die 8ffentlichen Ver-
mittels Griunflichen zu unterbrechen. als Anpflanzung sind

sowie klein- und mit 2

nittelkronige Laubbiume vorzusehen:

eldahorn, evtl. auch Obstbiume

2. NOordlicher Graben
£. NO1diicher Graben

Der an der n&rdlichen Begrenzung des Planbereiches vorhandene Graben ist
6glichst naturnah auszubauen und mit Wasser- und Rohrichtstauden punktuell
zu bepflanzen:

-

corus (Sumpfschwertlilie), Carex-Arten (Sauer-
ypha (Rohrkolben), Caltha (Sumpfdotterblumen),
schloffel

wie Riumung etc., sind unter Schonung der Vegeta-

o ”Veit-vom—Berg—StraBe"
r und Strom erfolgen.

Hausmills gewdhrleistet
Milleimer am Leerungstag an den




