Entwurf, gez. Burghaslach, den 26.04.2013
A. Typenschablone

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche gelten jeweils die
im Rechteck zusammengefassten Inhalte; Die Planungsrechtlichen Festsetzungen & die bavordnungsrechtlichen
Vorschriften sind in den Kapiteln B & C erldutert.
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B. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach §9 BauGB & BauNVvVO

Mit den nachfolgenden zeichnerischen Festsetzungen werden fur den Geltungsbereich die zeichnerischen
Festsetzungen aus dem rechtiskréftigen Bebauungsplan Nr. 1 am Schleifweg mit Stand 11.07.1990 volistdndig
ersetzt.

1. Art der baulichen Nutzung (§2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVvO)

()

SO

Gro&ﬂéchii;er
Lebensmitiel-
einzelhande]

Mischgebiete (§ ? Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

Sondergebiet groBfléchiger Lebensmitteleinzelhandel (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
Zuléssige Verkaufsfléiche bis 1200 m?

Bis zum Inkrafttreten der Neufassung des Bayerischen Landesplanungsgesetzes (BayLplG) als
Vollgesetz sowie der Gesamtfortschreibung des Landesentwicklungsprogramms Bayem (LEP)  und
AuBerkraftsetzung der Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom

8. August 2006 (GVBI S. 471, BayRS 230-1-5-W), gedndert durch Verordnung vom 22. Dezember
2009 (GVBI S. 650) sind nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ausschlieBlich Vollsortimenter zul@ssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)

Jeweilige Angabe in der Nutzungsschablone der Einzelbereiche:

0.90 Grundfl&chenzahl GRZ als Héchstmal fUr die Bebauung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 & § 19 Abs. 1 BauNVO)
Geschossfldchenzahl GFZ als HéchstmaB fur die Bebauung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 2 & § 20 Abs. 2 BauUNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB (§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 &
§ 20 Abs. 1 BauNVvO i. V. m. Art. 83 Abs. 7 BayBO)

TH 4,50 m Maximal zulassige Traufwandhdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO);
gemessen von Oberkante (OK) ErdgeschossfertigfuBboden bis Schnittpunkt OK Dachhaut mit
AuBenkante AuBenwand.

FH 8,00 m Maximal zul@ssige Firsthdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvOj;
gemessen von OK ErdgeschossfertigfuBboden bis OK Dachhaut am First.

0° - 30° Zulassige Dachneigungen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 & 3 BauNVO)
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6. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Einfahrt (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
A

@ Sichtdreiecke nach Vorgabe des SBA Mfr., Stand 02.04.2013 entsprechend
BundesfernstraBengesetz (FStrG) und Abs. 6 BauGB.

Innerhalb der gekennzeichneten Sichifléchen durfen auBer Einfriedungen keine Hochbauten
errichtet werden. Z&une, Hecken, Anpflanzungen sowie Stapel und Haufen u. &. mit dem
GrundstUck nicht fest verbundenen Gegenstdnden dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben.

9. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Private Grinfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)

Bdume anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
Weitere Festsetzungen zum Pflanzgebot sind unter C. § 10 enthalten.

©

15. Sonstige Planzeichen

|
r 1 Grenze des rélumlichen Geltungsbereichs der 5. Anderung des Bebauungsplanes
| | Nr. 1 "Am Schleifweg (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-J

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fi&ichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Sicherung der Fl&che als Fahrirecht fUr die RUckwdartsanfahrt zur Anlieferung vom Aischtalweg aus.

Umgrenzung der F&chen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
sch&dliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

.

Erhaltung des bestehenden Larmschutzwalles entflang Parkplatz und Gebdude zu den westlich
anschlieBenden FlurstGcken Furnr. 810/1 und 813

Bei Ersatz des Ladrmschutzwalles durch Baukdrper mUssen die AuBenwdnde zu Flurnr. 810/1 als
baulicher Larmschutz analog zum Lé&rmschutzwgll ausgefUhrt werden.
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C. Anderungen der Texilichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Schleifweg” mit Stand vom 11.07.1990

§1

§2

§3

§4

§5

§6

Allgemeines

Die Plandnderung umfasst das Flurstdck Flurnr. 810 mit dem bestehenden Lebensmittelmarkt
einschlieBlich Stellpl&tzen und eine Teilfliche des ndrdlich anschlieBenden FlurstGck FHurnr. 811/5 auf der
ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des Hurstick Furnr. 810 eingefragen und festgesetzt wird.

Die Festsetzungen aus Punkt A und B sowie die hachfolgenden Anderungen, ausgenommen das Geh-
und Fahrrecht unter Punkt B. Nr. 15 beziehen sich dabei ausschlieBlich auf das FlurstGck Flurnr. 810.

Art der baulichen Nutzung

Absatz 1 - 3 werden aufgehoben.

Als Larmrichtwerte (Héchstgrenze) gelten fUr das SO "GroBfiGdchiger Lebensmitteleinzelhandel” die Werte
aus Absatz 3 fUr das bisherige GE mit 65 dB(A) fUr die Tageszeit und 45 dB(A) fUr die Nachtzeit.

MaB der baulichen Nutzung
wird aufgehoben und durch Punkt B Nr. 2 ersetzt.

Bauweise
wird aufgehoben und durch Punkt B Nr. 3 ersetzt.

Baugestaltung
Soweit Festsetzungen Gewerbeflichen zugeordnet sind treffen diese analog auch auf die
Sondergebietsfldche zu.

(1) Bei Gebduden mit einem VollgeschoB (1) und bei Gebd&uden mit ausgebautem UntergeschoB
(1I/U ) darf eine Traufhdhe von 4,5 m, bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen ( 1I')
(Mischgebiet) eine Traufhdhe von 6,0 m Uber der natirlichen oder von der
Kreisverwaltungs-Behdrde festgesetzten Geldndeoberfliche, gemessen an der StraBenseite
nicht Uberschritten werden.

(2) Die Dachneigung der Wohn- und gewerblichen Gebdude wird auf 25 - 30 Grad festgesetzt.
Ausnahmen werden zugelassen, soweit Abweichungen wegen der besonderen
Iweckbestimmung der gewerblich genufzten Gebdude erforderlich werden und die Ausnahme
mit dem Ortsbild vereinbar ist.

(3) Kniestdcke werden bis zu einer Hohe von 50 cm zugelassen.

(4) Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Satteldécher mit roter oder rotbrauner Ziegeleindeckung
zul@ssig. Das gleiche gilt fUr das Misch- und Gewerbegebiet, soweit hier nicht wegen der
besonderen Zweckbestimmung der gewerblich genutzten Geb&ude oder aus technischen
Grunden Ausnahmen notwendig sind.

Folgende Inhalte werden gedndert oder erganzt:
(1) Maximal zuldssige Firsthdhe 8,0 m wie in Punkt B Nr. 2
(2) Im Bereich des Sondergebietes wird eine Dachneigung von 0 - 30 Grad zugelassen.

(4) Nach Absatz 2 (Dachneigung 0 - 30 Grad) sind neben Satteldéchern auch Flachdécher zuldssig.

Gestaltung der Grundsticke
Absatz 1 und 3 werden aufgehoben

Absatz 2 wird ersetzt durch folgende Festsetzungen

Tore und TUren dUrfen nicht zur StraBe hin aufschlagen. Sockel sind nicht zul&ssig.

Héhendifferenzen auf Privatgrund missen hinter dem Zaun oder dem StraBenkdrper als bepflanzbare
Bdschungen bzw. als StUtzmauer aus BetonwinkelstUtzelementen, Schwerbetonmauern, Naturwerkstein-
oder Natursteinfrockenmauern ausgefUhrt werden.

Zur Einfriedung der Baugrundsticke sind Holzlatten-, Metallfelder- und Metallstabz&dune bis zu einer
Hdhe von 1,60 m zul&ssig.

An seitlichen oder rickwdértigen Grundsticksgrenzen sind auch Maschendrahtzdune zuldssig.
Trockenmauern aus Naturstein sind nur zur Gel&ndeabstitzung zul&ssig (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO).

§ 7 Garagen und sonstige Nebengebdude

wird aufgehoben
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§ 8 Ausnahmen
wird aufgehoben

§ 9 Inkraftireten

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Schleifweg" wird mit der Bekanntmachung
gem. § 10 BauGB rechtskraftig.

§ 10 Grinordnung

Nachfolgende Festsetzungen werden hinzugefugt

Baum anpflanzen als Pflanzbindung nach exemplarischer Pflanzliste (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)
@ BauGB). Die Pflanzstandorte kdnnen um +/- 5,0 m verschoben werden.

Bei der Pflanzung von GroBkronigen B&dumen innerhalb befestigter Flidchen mssen pro Baum
mindestens 10 m® Vegetationssubstrat unter dem Oberboden und angrenzenden befestigten Adchen
in einer Dicke von ca. 50 cm eingebaut werden. Beim Uberbauen der Vegetationssubstrate mit
befestigten FI&chen mUssen diese mit einem wasserdurchl&ssigen Pflaster befestigt werden.

Diese Fldchen werden als Teil der Baumscheiben und Grinfldchen betrachtet.

Als Grenzabst&nde einzuhalten sind, abweichend von Art. 47-52 AGBGB, fUr B&ume mind. 1,0 m zu
offentlichen GrundstUcksgrenzen, sowie zu StraBen- und Wegerdndern mind. 1,0 m.

Die Freihaltung des Lichtraumprofiles der Baumkrone bis 4,5 m Héhe an ErschlieBungsstraBen ist durch
Auswahl geeigneter Baumarten und Kronenpflege zu gewdéhrleisten

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB).

Exemplarische Pflanzliste:

Alle in den Festsetzungen genannten B&dume und Stréucher sind an der potentiell natirichen
Vegetation orientiert, oder seit langem kultivierte Baumarten. Neben den genannten Arten kdnnen
auch Sorten und Auslesen aus den Baumarten verwendet werden.

GroBkronige Bdume

PflanzgréBe: Hochstamm 3 x v mit durchgehendem Leittrieb, S1U min. 16 - 18 cm

Acer campestre - Feldahorn Quercus robur - Stieleiche
Acer pseudoplatanus -  Bergahom Tilia cordata - Winterlinde
Klein- und Mittelkronige Baume

PflanzgréBe: Hochstamm 3 x v, StUmin 12- 14 cm

Acer campestre 'Elsrijk’ - Feldahorn Pyrus spec. - Wildbirne in Sorten
Carbinus betulus - Hainbuche auchin Sorten  Sorbus torminalis - Elsbeere
Prunus avium - Vogelkirsche

Straucher fir Geholzstreifen und freiwachsende Hecken
PflanzgréBe: Str, Hei 2 x v, oB

Cornus mas - Kornelkirsche Rosa spec. - Strauchrose, Bodendeck. Rose
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen Salix incana - Lavendelweide

Ligustrum vulgare - Liguster Salix triandra - Mandelweide

Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere

D. Hinweise
Bestehende Grundsticksgrenzen —_——

Flursticksnummern 810

Bestehende Gebdude

Vorhandener Baum @
Sichtdreiecke entsprechend derzeit rechtskrdaftiger _—
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