Endfassung, Burghaslach, den 06.05.2021

A. Typenschablone

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche gelten jeweils die
im Rechteck zusammengefassten Inhalte; Die Planungsrechtlichen Festsetzungen & die bauvordnungsrechtlichen
Vorschriften sind in den Kapiteln B - D erldutert.

- (@

Lahl der Voll-

geschoBe als| Bauweise
HochstmaB

B. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § § BauGB & BauNVvVO

Mit den nachfolgenden zeichnerischen Festsetzungen werden fir den Geltungsbereich der 6. Anderung des
Bebauungsplanes die zeichnerischen Festsetzungen aus dem rechtskrdaftigen Bebauungsplan Nr. 1 "Am Schleifweg’
mit Satzungsbeschluss vom 01.12.1982 und ortsiblicher Bekanntmachung vom 25.09.1986 volistandig ersetzt.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAuGB, § 4 BauNVO)

0,40 Grundfl&chenzahl GRZ als HéchstmaB fUr die Bebauung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2Nr. 1 & § 19 Abs. 1 BauNVvO)

0,80 Geschossfldchenzahl GFZ als HochstmaB fUr die Bebauung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 2 & § 20 Abs. 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 & § 20 Abs. 1 BauNVO i. V. m. Art. 83 Abs. 7 BayBO)

Zul@ssige Dachneigungen

SD Zula@ssige Dachform: Satteldach

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise (§ ? Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVvVO)

Baugrenze (§ ? Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 & 3 BauNVO)

Haupffirstrichtung fUr Hauptgebdude, bei doppelter Angabe sind beide Richtungen zuldssig.
Abweichungen bis max + 5 ° sind zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Parkfliéiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
StraBenbegleitgrinfléche

Private Grinfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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10. Wasserflachen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Schutzzone Il (Weitere
Schutzzone) des Wasserschutzgebietes der Wassergewinnung Uehlfeld der Fernwasserversorgung
Franken.

Die Kriterien aus dem Schutzgebietskatalog fir § 3 der Schutzgebietsverordnung sind fUr alle
BaumaBnahmen im Geltungsbereich zu beachten.

Besonders hingewiesen wird auf die Festlegung der Grindungssohle von Gebduden und
baulichen Anlagen.

Diese muUssen bezogen auf den Ortsteil Uehlfeld mindestens 2 m Uber dem hdchsten
Grundwasserstand von 274,00 m U. NN liegen.

Bei allen Aufflllungen im Planungsgebiet darf kein Recyclingmaterial verwendet werden.

@ Schutzgebiet fUr Grund- und Quellwassergewinnung

Der natUrliche Ablauf wild abfliesenden Wassers darf nicht zum Nachteil tiefer liegender
GrundstUcke verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 1Ta BauGB)

J— Umgrenzung von Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Anlage einer wiesenbrUterfreundlichen Wiese als Nahrungsfléche.

Verbot von DUngung und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln auf der Ausgleichsfléche.
Zeitlich versetzte einschirige Mahd in zwei aneinander angrenzenden Wiesenstreifen (halbe
Ausgleichsfl&che). Ein Streifen ist Anfang Mai zu m&hen und dient dadurch als Nahrungsfldche mit
geringem Raumwiderstand fUr junge WiesenbruUter. Der zweite Streifen dient derweil als Deckung
und ist erst Mitte Juli zu mdhen. Beide Streifen bleiben nach dem einmaligen Schnitt Gber den
Winter hinweg ungemaht.

Anlage von zwei Verndssungsstellen durch flache Grabenaufweitung entlang der Grében im
Westen und SUden des FlurstUcks.

Vorhandene B&ume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB).
Bestehende Bdume in der 6ffentlichen Grinfldche erhalten. Bei Ausfall Ersatzpflanzung eines
einheimischen oder fUr das Siedlungsgebiet etablierten Laubbaumes.

Vorhandene B&dume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB).

Bestehende Bdume (E - erhaltenswert - nach Baumbewertung) erhalten.

Bei Entfernung Ersatzpflanzung von mindestens 2 Baume pro entferntem Baum als Neupflanzung
nach exemplarischer Pflanzliste oder artengleich auf dem Baugrundstick.

Vorhandene Bdume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB).

Bestehende Bdume (BE - bedingt erhaltenswert - nach Baumbewertung) erhalten.

Bei Entfernung Ersatzpflanzung von mindestens 1 Baum pro entferntem Baum als Neupflanzung
nach exemplarischer Pflanzliste oder artengleich auf dem Baugrundstick.

Vorhandene Bdume ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB).

Bestehende Bdume (BE - bedingt erhaltenswert - nach Baumbewertung) ersetzen.
Ersatzpflanzung von mindestens 1 Baum pro zu entfernentem Baum als Neupflanzung nach
exemplarischer Pflanzliste oder artengleich in der privaten Gronfldche.

Ersatzpflanzungen sind vor FraBsch&den durch weidende Tiere zu schitfzen.

Zusammen mit dem Bauanirag, dessen Ausfihrung zur Entfernung von Baumen fiihrt, hat vor dem
Entfernen von Obstbdumen eine Begutachtung durch einen Biologen zu erfolgen. Dabei muss
geklart werden, ob ErsatzmaBnahmen vor dem Fallen der Baume durchzufihren sind. Diese sind
vorab mit der Unteren Naturschutzbehorde abzusprechen.

Obstbaum anpflanzen als Pflanzbindung nach exemplarischer Pflanzliste
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB). Die Pflanzstandorte kdnnen um +/- 2,0 m innerhalb des
GrundstUckes verschoben werden. Baumarten nach exemplarischer Pflanzliste.

Exemplarische Pflanzliste / Obstbaumhochstdmme

PflanzgréBe: Hochstamm 2xv oB, 8-10cm / 10-12cm,
mit durchgehendem Leittrieb, Kronenansatz mindestend 1,80 m hoch.

Apfel: Birnen:
Adersleber Kalvill Ananasrenette Gelbmbstler
Baumanns Renette  Bittenfelder GroBer Katzenkopf

Jakob Fischer Roter Eiserapfel Palmischbime
Welschisner Ulmer Butterbirne
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15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fUr Nebenanlagen, Stellpléfze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB).

Garage oder Carport (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 "Am Schleifweg" (§ ? Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 9 Abs. 1 BauGB & § 16 Abs. 5 BauNVO).

C. Anderungen der Textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Schleifweg" mit Satzungsbeschluss vom 01.12.1982
und ortsUblicher Bekanntmachung vom 25.09.1986

§ 1 Allgemeines
Die Plan&nderung umfasst die Flursticke Flurnr. 909 (TF), 909/16 und 211/5.

§ 2 Art der baulichen Nutzung
(1) Der mit WA bezeichnete Planbereich wird als allgemeines Wohngebiet im Sinn des § 4 Baunutzungs-
verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

(2) wird aufgehoben.
(3) wird aufgehoben.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung
wird aufgehoben und durch Punkt B Nr. 2 ersetzt.

§ 4 Bauweise
wird aufgehoben und durch Punkt B Nr. 3 ersetzt.

Baugestaltung
Bei Gebduden mit maximal zwei Vollgeschossen ( Il ) darf eine Traufhdhe von 6,8 m Uber der
natUrlichen Gelédndeoberfldche nicht Uberschritten werden.

Die Dachneigung der Wohngebd&ude wird auf 25 - 30 Grad festgesetzt.

Kniestécke werden bis zu einer Hohe von 50 cm zugelassen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Sattelddcher mit roter oder rotbrauner Ziegeleindeckung
zul@ssig.

Gestaltung der Grundsticke

wird aufgehoben.

Die Héhe der GrundstUckseinfriedung an &ffentlichen Verkehrsfldchen wird mit 1,0 m festgesetzt.
Als Einfriedung sind Holzz&une zugelassen.
Sockel und Mauern durfen eine H6he von 5 cm nicht Uberschreiten.

wird aufgehoben.

wird aufgehoben.

Garagen und sonstige Nebengebdude

wird aufgehoben und durch Punkt B Nr. 15 Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen sowie Ga ersetzt.
Anlagen (Gartenlauben) im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen bis zu einer

Uberbauten Fidche von 15 m? und einer Hohen von 2,75 m im allgemeinen Wohngebiet zuldssig.

Ausnahmen
wird aufgehoben.

Inkraftireten

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Schleifweg" wird mit der Bekanntmachung
gem. § 10 BauGB rechtskraftig.

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Schleifweg" Seite 3




D. Erganzende Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO),
die im ursprunglichen Bebauungsplan nicht enthalten sind, jedoch heute bei
Bauleitplanverfahren von den Fachbehorden gefordert werden.
1. Sonnenkollektoren
Sonnenkollektoren sind als thermische Solaranlage oder Photovoltaikelement zugelassen und mussen mit
den Ubrigen Dachfldchen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein. Der zul@ssige Abstand von

Sonnenkollektoren zu First, Traufe, Ortgang, Dachaufbauten und Dachfenstern muss mind. 40 cm betragen.
Sonnenkollektoren an Gebdudefassaden sind unzuldssig (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Versickerungsfahige Beldage
Im Baugebiet sind fUr Stellpldtze und untergeordnete befestigte Flidchen nur Beldge zuldssig, die
eine breitfldchige Oberfldchenwasserversickerung zulassen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

. Hinweise

Bestehende Grundsticksgrenzen

Flursticksnummern (beispielhaft aus der Planzeichnung)

Bestehende bauliche Anlagen

Bebauungsvorschlag
Hauptgebdude

Garage

GroBe der Baugrundsticke (beispielhaft aus der Planzeichnung)
Vorhandene Baume

Vorhandene Bdume nicht erhaltenswert

BemaBung

Amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (HQ 100 Linie) der Aisch

Nachrichtliche Ubernahme vorhandener Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzes
Naturpark Steigerwald

Landschaftsschutzgebiet Aischauen

Vogelschutzgebiet Aischgrund

Erganzende Hinweise, die im urspringlichen Bebauungsplan nicht enthalten sind,
jedoch heute bei Bauleitplanverfahren von den Fachbehorden gefordert werden.

10. Umgang mit Oberfldchenwasser
Niederschlagswasser von versiegelten Fldchen darf nicht oberfldchig auf die Verkehrsfldchen abgeleitet
werden. Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Leitungen gefrennt nach Schmutzwasser und
Oberfldchenwasser (Trennsystem) herzustellen.
Eine Versickerung von Dachfldchenwasser ist nur zuldssig bei ausreichender Reinigung durch fldchenhafte
Versickerung Uber bewachsene Oberbodenschichten oder gleichwertige Filteranlagen.
Durch die Lage im Wasserschutzgebiet ist hierfur grundsatzlich ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren
erforderlich, welches zusammen mit der Eingabeplanung einzureichen ist.
Der Einbau von Zisternen zur Oberfldchenwassersammlung wird empfohlen. Diese mUssen mindestens 2 m
Uber dem hoéchsten Grundwasserstand von 274,00 m U. NN liegen.
Vor dem Einbau sind die Grundwasserst@nde zu prifen und beim Einbau zu beachten.

Schutz gegen drickendes Wasser

Kellergeschosse und alle Wé&nde im Bodenanschlussbereich unter vorh. AuBenanschlusshéhen sollten

in wasserdichter Bauweise ausgefUhrt werden. Die Verwendung des Einbaues von wasserdichtem Beton
mit entsprechender Abdichtung der Ubergangsfugen wird dringend empfohlen.

Archdologische Funde

Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege,
Dienststelle NUrnberg, Burg 4, 90403 NUrnberg, Telefon: 0911/23585 - 0, Fax: 0911/2358528 oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (Art. 8, Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz), sowie unverdndert zu
belassen (Art. 8, Abs. 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der
Genehmigung (Art. 7, Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz).
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