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A. FUR DIE FESTSETZUNGEN
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B. FUR DIE HINWEISE
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Der Markt Uehlfeld erlaBt als Satzung auf Grund der §§ 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1988 (BGB1 1 S. 2253) und
des Art. 91 der Bayerischen Bavordnung (BayB0O) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (6VB1 S. 419) mit den folgenden
Anderungen folgenden

BEBAUNGSPLAN

N Allgemeines

Die Plananderung umfaBt das urspringliche Misch- und Gewerbegebiet
bis zur Flurstiets Ny, 1082 (Flurgraben).

Die Uberplanten Flachen nérdlich des Grundsticks Flur Nr. 1063
entfallen.

Der nebenstehende Bebauungsplan mit den nachstehenden textlichen
Festsetzungen biltet den Enwurf der 1. Plananderung in der Fas-
sung vom 11.07.1990.

Art der dﬁﬂHhoﬁ n Nutz

(1) Der mit WA bezeichnete Teil des Planbereiches wird als all-
gemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNV0O) in der Fassung vom 15,09.1977 (BGB1.I s,
1763) festgesetzt, ;

(2) Der mit MI bezeich, Teil des Planbereiches ist Mischgebiet
im Sinne des § 6 BauNVO, Zul#issig sind nichtstSrende Ge-
werbebetriebe, und Wohnungen nur fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

Der Fmdsﬂwo#wtm%ﬁ.Ammnrm&mﬂwﬂwov wird filir die Tageszeit
auf 60 dB(A) und fiir die Nachtzeit auf 40 dB(A) festgesetzt,

(3) Der mit GE bezeichnete Teil des Planbereiches ist Gewerbe-
gebiet im Simme des § 8 BauNVO, Im GE sind Wohnungen fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie fiur Aufsichts~ u,
Bereitschaftspersonen allgemein zuldssigs
Der Lirmrichtwert (Hdchstgrenze) wird fiir die Tageszeit
auf 65 dB(A) und fiir die Nachtzeit auf 45 dB(A) festgesetzt,

Maf der baulichen Nut

Als zuldssiges Mafl der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte
des § 17 Abs. 1 BauNVO, soweit sich nicht aus den festgesetzten
liberbaubaren Flichen sowie den Grundstilicksgréfen im Einzelfall
ein geringeres Maf der baulichen Nutzung ergibt,

§ 4 _Bauweise

Fiir das WA und MI gilt die offene Bauweise, Fiir das GE gllt die
offene Bauweise nur beziiglich der Abstandsflichen,

m 5 wmmmomdmhﬂmmm

(1) Bei Gebiuden mit einem VollgeschoB (I) und vei Gebduden mit
ausgebautem Untergescho8 (II/U) darf eine TraufhShe von 4,5 m
bei Gebduden mit zwei Vollgeschossen (II) ¢
{ Mischgebiet ) eine Traufhbthe von 6,0 m iiber der natiir-
lichen oder wvon der Kreisverwaltungs-Behorde festgesetzten
Geldndeoberfliche, gemessen an der StraBenseite nicht tiber-
schritten werden, : : :

Amv Die Dachneigung der Wohn- und gewerblichen Gebidude wird auf
25 = 30 Grad festgesetzt, :
Ausnahmen werden zugelassen, soweit Abweichungen wegen der
besonderen Zweckbestimmung der gewerblich genutzten Gebdéude
erforderlich werden und die Ausnahme mit dem Ortsbild ver-
einbar ist, .

ﬁuv Kniesticke werden bis zu einer H8he von wo cm zugelassen,

(4) Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Satteldiicher mit roter
oder rotbrauner Ziegeleindeckung zuléissig. Das gleiche gilt
fiir das Misch= und Gewerhegebiet, soweit hier nicht wegen
der besonderen Zweckbestimming der gewerblich genutzten Ge-
biude oder aus technischen Grilnden Ausnahmen notwendig sind,

—

6 Gestal

(1) Zur Ortsrandgestaltung wird entlang der Grenze des Geltungs-~
bereiches wie im Plan dargestellt, eine Anpflanzung durch
die Gemeinde nach MafBgabe eines Pflanzplanes durchgefiihrt,

Den Grundeigentiimern wird die Erhaltung und Pflege der
Anpflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchst. b BBauG zur
Auflage gemacht. ;

Die Mindestbreite der Bepflanzung betridgt 5 m ,

(2) Die H6he der Grundstiicks=Einfriedung an 8ffentlichen Ver-
kehrsflichen wird mit 1,6 m im GE und 1,0 m im MI und WA .
festgesetzt, _ . : f
Als Einfriedung werden im WA und der dem WA zugewandten
Seite des Mischgebietes Holzzéune u.i. zugelassen,

Sockel ung Mauern diirfen eine Hohe von 30 cm nicht liber-
gchreiten. ‘ ol

(3) Die Erschliefung des MI von der im Westen angrenzenden Strafie

« Am Schieifweg ” wird nicht gestattet. _

(4) 1In sichtdreiecken an StraBenkreuzungen und Einmiindungen
diirfen Anlagen und Bepflanzungen eine Hdhe wvon 1 m nicht.
iberschreiten, P Teh

Garagen und sonstige Nebengebiude

ﬁuv Qmﬂmmob_cﬁﬂ2edo$W¢dmﬁaouwﬁa Md,owﬂaa_wmcwmuﬂmﬂ ZUusammens=
zufassen, . : . ; 5

(2) Anlagen (Gartenlauben) im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNVO,
sind auBerhalb der Baugrenzen bis zu einer ilberbauten
Fléche von 15 gm und einer Hohe von 2,75 m im allgemeinen
Wohngebiet zulissig.,, _ : :

§ 8 Ausnahmen

Von den Festsetzungen des § 5 Abs. 4 kann im Einzelfall durch
die Baugenehmigungs-Behdrde folgende Ausnahme zugelassen werden,

(1) rur toﬁbﬂmd&:&o ktnnen Walmdiécher zugelassen werden, soweit
dadurch keine Verschlechterung der Baugestaltung eintritt,

m 9 Hﬁwﬂmhwdﬂ@wmﬂ
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Der Bskhavungsplon wird m

rechtsverbindlich,

VERFAHREHNSVERNEBLKEE

Der Entwurf der 1. Plandanderung wurde mit der Begrindung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauBB vom 06.08. 1990 bis  07.09.1990 in Markt Uehlfeld

6ffentlich Ausgelegt.

19, 03, 4990

Markt cmrwmmwa. den

Lienert 1. Birgermeister

Die Gemeinde Markt Uehlfeld hat mit BeschluB des Gemeinderates

<cﬁnw TA@\AwQQam: geanderten Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als

Satzung beschlossen.

Markt Uehlfeld, den _ J&, A0, 1350

-
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Lienert 1. Birgermeister

CemdB § 12 BauBG wurde am .J3.70,7990 die Einleitung des Anzeige-

Verfahrens fir den Bebauungsplan ortsiblich/6ffentlich bekannt-—

gemacht.

Markt Uehlfeld, den _ 30 10,1530
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Lienert 1. Birgermeister

Mit der Bekanntmachung vom ANMJAS\\ﬂMWG wurde der gednderte
Bebauungsplan Nr. 1 in Kraft gesetzt.

Markt Uehlfeld, den J0, 40, 456 ¢

: i Wy “

Lienert 1. Birgermeister




