Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.06.1960 (BGB1 I S, 341) in der Fas—
sung der Bekanntmachung vom 18.08,1976 (BGB1 I S, 2256, ber., BGB1 I
S. 3617) und des Art. 107 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fas-
sung der Bekanntm, vom 01.10.1974 (GVBL S, 513) gedndert durch Ges,
vom 11.11,1974 (GVB1 S, 610) uhd durch Gesetz vom 15,04.1977 (cvB1
S. 115) folgenden ;

BEBAUWNGS D PLAN

§ 1 Geltungsbereich,Allgemeines

Der Geltungsbereich umfaBt das Gebiet des rechtsverbindlichen Bebau-—
ungsplanes vom 26.05.1978, genehmigt am 30,03.1979, Nr, IV/3-610/012
Mo /k&. -

Fiir das Gebiet "Rosenhof" gilt der nebenstehende vom Planungsbiiro
Grotsch, Neustadt a.d.Aisch, ausgearbeitete Bebauungsplan in der
Fassung der Anderung vom 05.11.1979, der, zusammen mit den nachste-
henden textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan Nr. 2 des Marktes
Uehlfeld bildet. 4

§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1) Der mit WR bezeichnete Teil des Planbereiches wird als reines
Wohngebiet im Sinne des § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 15.09.1977 (BGB1 I S, 1763) festgesetzt.

(2) Der mit WA bezeichnete Teil des Planbereiches ist allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO.

(3) Der mit MI 1 bezeich. Teil des Planbereiches ist Mischgebiet .
im Sinne des § 6 BaoNVO, zul#ssig sind nichtstdrende Gewert &
betriebe und Wohnungen,
Der Lirmrichtwert (Hochstgrenze) fiir die Grundstiicke F1.Nr.
b « =« 906/2, 906/4, 906/5, 906/7 und 907/4 wird fiir die Tagesze. "
| auf 55 dB(A) und fiir die Nachtzeit auf 40 dB(A) festgesetzt.

(4) Der mit MI 2 bezeichnete Teil des Planbereiches ist Misc@geb{;t
im Sinme des § 6 BauNVO. t

(5) Der mit GE bezeichnete Teil des Planbereiches ist Gewerbegebiet
im Sinne des § 8 BauNVO, Zulidssig sind nur nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe,

Der Lirmrichtwert (Hﬁchstgrenze) wird fiir die Tageszeit auf
57 dB(A) und fiir die Nachtzeit auf 40 dB(A) festgesetzt.

Im GE sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allg. zulédssig.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

Als zulédssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Hichstwerte des
§ 17 Abs, 1 BauNVO, soweéit sich nicht aus den festgesetzten iliberbau-
baren Flichen sowie den Grundstiicksgrifien im Einzelfall ein gering-
eres Mal der baulichen Nutzung ergibt, .

§ 4L Es gilt die offene Bauweise -

Baugestalt

(1) Bei Gebiduden mit einem VollgeschoS (I) und Gebiuden mit ausge-
bautem DachgeschoB (II/D) darf eine Traufhthe wvon b m, bei Ge-
bduden mit zwei Vollgeschossen (II) und Gebiuden mit ausgebau-
ten Untergascholl (II/U) eine Traufhthe von 6 m {iber der natiir-
lichen oder von der Kreisverwaltungsbehidrde festgelegten Ge-
léndeoberfliche, gemessen an der Talseite, nicht iberschritten
werden, Die Festsetzung gilt nicht fiir Gemeinbedarfsflichen.

(2) Die Dachneigung fiir Hauptgebiude mit der GeschoBzahl 3. I3/
und Il betrist 25 bis 38 Grad, fiir Gebiude mit der GeschoBzahl
II/D 42 bis 50 Grad. Zulissig sind nur Satteldicher mit dunkler

(rotbraum—anthrazit) Eindeckung in Ton:iegel o,i, Material.
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§ 4L Es gilt die offene Bauweise

§ 5 Baugestaltung

(1) Bei Gebduden mit einem Vollgeschof (I) und Gebiduden mit ausge-
bautem DachgeschofB (II/D) darf eine Traufhohe von 4 m, bei Ge-
bduden mit zwei Vollgeschossen (II) und Geb#uden mit ausgebau-
ten Untergascholl (II/U) eine Traufhdhe von 6 m iiber der natiir-
lichen oder von der Kreisverwaltungsbehtrde festgelegten Ge-
lindeoberfliche, gemessen an der Talseite, nicht iiberschritten
werden, Die Festsetzung gilt nicht fiir Gemeinbedarfsflédchen.

(2) Die Dachneigung fiir Hauptgebdude mit der GeschoBzahl I, II/U
und IT betrigt 25 bis 38 Grad, fiir Gebiude mit der GeschoBzahl
II/D 42 bis 50 Grad, Zuldssig sind nur Sattelddcher mit dunkler
(rotbraum—anthrazit) Eindeckung in Ton:ziegel o,d, Material.

(3) Kniesttcke bis 50 cm Hdhe bei der Gescl :Bzahl II/D, und 37 cm
Hohe bei den GeschoBzahlen I, II/U;und 'I werden zugelassen,

- (4) Dachgauben sind nur bei Gebiuden mit der GeschoBzahl II/D zu-
liissig, sie diirfen die Hdlfte der Firstiédnge und eine Gesamt- ‘
hbhe von 1,25 m nicht ilberschreiten, I
Dér Abstand vom Ortgang soll mind. 2,5 m betragen.

§ 6 Gestaltung der Grundstiicke, Umweltschutz

(1) Als Grundstiickseinfriedung werden an offentl., Verkehrsflédchen |
Holzziune u.i. mit einer Gesamthdhe von 1,0 m zugelassen. \
Sockel und Mauern diirfen eine Héhe von 30 cm nicht iiberschreiten
Ausnahmen hiervon sind nur bei Hanggrundstiicken zuléssig. ‘

(2) In Sichtdreiecken an StrafBenkreuzungen und Einmiindungen diirfen
Anlagen und Bepflanzungen eine Hohe von 1,0 m nicht iiberschrei-
ten. Als Regelschenkenlingen parallel zu den StraBenachsen
sind mind, 12 m einzuhalten,

(3) Zur Ortsrandgestaltung wird entlang der Grenze des Geltungsbe-
reiches bzw, der Bauflichen wie im Plan dargestellt, ein:Pflanz-
gebot nach § 9 Abs. 1 Ziff, 25 Buchstabe a BBauG festgesetzt,
Die Bepflanzung der vorgesehen Flichen, ist von den Grundeigen-
tiimern im Einvermehmen mit der unteren Naturschutzbehdrde mit i
heimischen Hélzern zu erstellen,
Die Mindestbreite der Bepflanzung betrdgt 3 m. |

(4) siidlich der RosenhofstraSe und des FuBweges in der geradlinigen
Verlingerung nach Westen, sind in Wohnungen die besonders ruhe-
bediirftigen Ré&éume (Schlaf- und Kinderzimmer) an der schallab-
gewandten Gebdudeseite anzuordnen oder deren Fenster in schall-
dammender Isolierverglasung auszufiihren,

| Garasen und hsheopengepauue .

(1) Garagen und Nebengebdude sind in einem Baukdrper zusammenzu-
fassen.

(2) Anlagen (Gartenlauben) im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, sind
auBerhalb der Baugrenzen bis zu einer iiberbauten Flédche von
25 gm und einer Hdhe wvon 2,75 m zuldgsigt.

§ 8 Ausnahmen

Vvon den Festsetzungen des § 5 Abs, 2, kann im Einzelfall durch die
Baugenehmigungsbehdrde folgende Ausnahme zugelassen werden.

(1) Fiir Hauptgebtude mit den Geschofizahlen I, II/D und II/U konnen
auch Walmdicher zugelassen werden, soweit dadurch keine Ver-
schlechterung der Baugestaltung eintritt,

§ 9 Inkrafttreten ; ; i
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