o 3 } e > 9 und 10 des Baugesetz-
; : rlaft als Satzung auf Grund der §§ un g
Der Markt Uehlfeld ezt als =8 &% &™"5o53) und des Art. 91 der Bayer. Bau-

: om 08;12.:1986 ( :
buches (BauGgé)‘i: déf Fassung der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (GVB1 S. 419)
ordnung (qaydert qwgs 08.1986 (GVB1 S, 214) folgenden

zuletzt gean
CgAUUNGSELAN

§1 Allo~melnus
D ei a S "Rosenhof”,

" Teilgebiet ws dem Bebauungsplan Nr. 2 -
i TCI]EE : mit den nachstehendem textlichenFestsetzungen, bildet

urf der 3. Plananderung in der Fassung vom 13.05.1988

einschlisBlich—der

den Entw

£ Art der baulichen Nutzung

S5 bezeichnete Teil des Planberelches wird als allgem81nes

Der mit (""”)
Lohncojﬁub’ﬁ Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (Bau NVO) in der
Fassung vom“15. 09.77 (BGBl I S.1763) festgesetzt.

§ 3 Mab der ba ulichen Nutzung

Als zulassiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des § 17 Abs. 1
BauNV0, soweit sirh nicht aus den festgesetzten, Uberbaubaren Flachen ein ge-
ringers MaB der baulichen Nutzung ergibt.

§4 Bauweise

Es gilt die offene Bauweise

Gestaltung der Gebdude

1) Bei Gebduden mit einem Vollgeschof (I) darf eine Traufhohe von 4 m und
bei Gebduden mit 2 Geschossen (E + U) eine Traufhthe von 6 m Uber der
naturlichen oder von der.Kreisverwaltungsbehorde festgelegten Gelande-
oberfliche, gemessen an der Talseite, nicht Uberschritten werden.
Jedem Bauantrag ist ein Gel#ndeschnitt, parallel zum Hang, beizufigen.

Dachneigung fir Hauptgebdude mit der GeschoBzahl I betragt 25 - 35
fur Gebdude mit der GeschoBzahl E + U 36 - 48 Grad.
] “~“tnluacher und Walmdacher soweit hier keine Verschlech-

3 Flr.die El”d:ckung dirfen nur Ziegel in der Farbe rotbraun oder natur-
rot verwendet werden.

4) Kniestdcke werden zugelassen, bei einer Dachneigung bis 30 Grad 25 cm
hoch, bei einer Dachniegung bis 38 Grad 37 cm hoch und bei einer Dach-

neigung bis® 48 Grad 50 cm hoch.
5) Dachgauben sind bei einer Dachneigung ab 36 Grad zugelassen. Der Ab-
stand zum Ortgang soll mind. 2.0 m betragen.
6) FiUr die Fassadengestaltung sind dominant nur gedeckte Farbtome zu ver-
wenden.
Der Einbau von Sonnenkollekroren ist bis zu einem Viertel der halben
Dachfléche zulassig.

~

§ 6 Gestaltung der Grundsticke

Die Héhe der Grundstiickseinfriedung an 8ffentlichen Verkehrsfldchen
wivd auf 1,0 m senkrecht zum Geladndeniveau festgesetzt. Sockel und
Mauern durfen eine Hohe von 30 cm nicht Uberschreiten.

Sockel und Mauern sowie die Zaune missen parallel zum Geldnde verlaufen.

ey
—

Ausgenommen hiervon sind Pfeiler.




§ 6 Gestaltung der Grundstiicke

1) Die Hdhe der Grundstdcksoin[rledung an offentlichen Verkehrsflichen
wivd auf 1,0 m senkrecht zum Geld@ndeniveau festgesetzt. Sockel und
Mavern diirfen eine Hohe von 30 cm nicht Uberschreiten.

Sockel und Mauern sowie die Zdune mijssen parallel zum Gelénde verlaufen,

Ausgenommen hiervon sind Pfeiler,

2) In Sichtdreiecken an Einmindungen.im Baugebiet dirfen Anlagen und
Bepflanzungen eine Héhe von 1,0 m nicht {berschreiten.

3) Zur Ortsrandgcstaltumg wird an der Grenze des Geltungsbereiches
eine Anpflanzung durch die Gemeinde durchgefiihrt.
Den Grundeigentimern wird die Erhaltung und Pflege der Anpflanzung
gemall § S Abs 1 Nr.25 Buchstabe b BauGB zur Auflage gemacht.

S aragen und Nebengebiude
e LSRR S i et
Garagen und Nebengebiude werden unbeschadet der Vorschrift des ATt. 7
Abs. 5 BayBO, abweichend von der offenen Bauweise an den seitlichen
Grundstickgrenzen auf den hierfir im Bebauungsplan festgesetzten Flichen
zugelassen.

Die Traufhdhe dieser Gebdude darf eine Hohe von im Mittel 2,75 m nicht
Uberschreiten. Garagen und Nebengebdude sind in eiriem Baukdrper zuy-
sammenzufassen und mit den Hauptgebauden zu verbinden. Doppelgaragen sind
einheitlich auszufiihren.

Die mittlere Traufhihe von Garagen und Nebengeb&uden kann in extremen
Hanglage” nicht eingehalten werden.

Zur optisch guten Gestaltung ist der Sockel dieser Geb#ude an den hang-
abgewandten Seiten, bis zur Hohe "Unterkante Untergeschoﬁdecke", in

einem dunkelbraunen Farbton zu streichen und mit Strauchwerk einzupflanzen.

§ 8 Immissionsschutz
S HWIlsslonsschutz

Im gesamten Geltungsbereich sind in Wohnungen die Fenster der ruhebe-
dirftigen R&ume (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer) in besonders schall-
démmender Isolierverglasung auszufihren.

§8 Inkrafttreten

Der Beauungsplan wird mit der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB rechtsver-
bindlich.
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