Anlage 1

Markt Uehlfeld
Landkreis Neustadt an der Aisch — Bad Windsheim

Bebauungsplan Nr. 19 mit Griinordnungsplan
Wohngebiet ,,AM GANSWEIHER*

in Uehlfeld

Auf Grundlage des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBIL. 1 S. 3634),

sowie unter Zugrundelegung der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3786),

und unter Zugrundelegung der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL I S.
1057) gedndert worden ist,

sowie aufgrund des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588) zuletzt gedndert am 12. Juli 2017
(GVBL S. 375),

erlasst der Markt Uehlfeld den oben genannten Bebauungsplan als




Satzung

Grundlagen

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen erginzen die am 12.05.2017 ausgearbeitete und
letztmals am 12.04.2018 geédnderte Planzeichnung des Ingenieurbiiros fiir Umwelt- und Tief-
bautechnik (i.u.t. - Ingenieure, Endresstral3e 36, 91522 Ansbach) und bilden mit dieser zu-
sammen den Bebauungsplan Nr. 19 ,,Am Génsweiher” in Uehlfeld.

Das Baugebiet wurde in zwei Bauabschnitte gegliedert, die beide Rechtskraft erlangen sollen.

Die Umsetzung des 2. Bauabschnittes soll jedoch erst realisiert werden, wenn der 1. Abschnitt
vollstandig bebaut ist, beziehungsweise ein Bedarf hierfiir unmittelbar erkennbar wird.

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB

1.1  Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der Eintragungen im Planblatt wird der iiberwiegende Teil des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes als allgemeines Wohnbaugebiet (WA) im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordmung (BauNVO) festgesetzt. Fiir § 4 BauNVO Abs. (2) und (3) werden
folgende Einschriankungen getroffen:

Auch ausnahmsweise nicht zulédssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes;
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe;
Anlagen fiir Verwaltungen;
Gartenbaubetriebe;

Tankstellen;

1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird fir die in der Planzeichnung dargestellten Grundstiicke
folgendermalfien festgelegt:

GemdB § 16 BauNVO Abs. (2) und (3) und § 17 BauNVO wird die Grundfldchenzahl (GRZ)
und GeschoBflachenzahl (GFZ) wie folgt festgelegt:

GRZ: 0,30 GFZ: 0,60

Die Grundflidchenzahl (GRZ) darf gemall § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen / Carports und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie den bauli-
chen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, um bis zu 27,50 % tberschritten werden, wenn folgende Voraussetzungen gleich-
zeitig erfiillt werden:



1.3

Stellplédtze und Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchldssig zu befestigen, z. B. mit
breitfugig verlegtem Rasenfugenpflaster oder versickerungsfdhigem Pflaster (mit je-
weils mindestens 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen;

Errichtung einer Retentionszisterne (vgl. 1.9.5.3);

Bauweise und Abstandsflichen

Fiir das gesamte Baugebiet wird grundsitzlich die offene Bauweise entsprechend § 22 Abs.
(2) BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen sind nach der Bayerischen Bauordnung (Bay-
BO) Art. 6 einzuhalten. Ausgenommen hiervon sind nur Garagen, fiir die Grenzbebauung
festgesetzt wurde (siehe hierzu auch Punkt 1.6).

1.4

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Baulinien und — grenzen wurden in der Planzeichnung festgesetzt. Es sind die Vorgaben, die
sich aus Pkt. 1.3 ergeben, einzuhalten (s. § 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB 1.V, mit § 23 BauNVO).

1.5

1.5.1

1.5.2

1.53

1.54

1.5.5

1.6

1.6.1

Stellplitze und Garagen

Garagen werden unbeschadet der Vorschriften des Art. 6 BayBO abweichend von der
offenen Bauweise an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zugelassen.

Ausnahmefille konnen sich bei der Integration der Garagen unter das Hauptdach erge-
ben. Hierbei wird im Einzelfall eine Priifung und Entscheidung stattfinden.

Aneinander beziehungsweise unmittelbar nebeneinander zu bauende Garagen miissen
in ihrer Gestaltung wie ein Baukorper wirken. Insbesondere gilt dies fiir Firstrichtung
(eine Firstlinie iiber beide Garagen), Hohe, Dachneigung und Traufausbildung.

Fir jede neu geschaffene Wohneinheit sind 2 Stellplitze auf dem Baugrundétiick
nachzuweisen.

Vor Garagen und Carports ist ein zur o6ffentlichen Verkehrsfliche hin nicht einzufrie-
dender Stauraum von mindestens 6,50 m Tiefe einzuhalten. Die Flichenbefestigung ist
in versickerungsfahigem Pflaster (Verbund- oder Naturstein) mit Rasenfuge oder als
Schotterrasen auszubilden. Eine Uberbauung dieser Fliche fiir eine andere Nutzung ist
nicht zuldssig.

Bauliche Nebenanlagen

Lagerschuppen und Gartenhduschen diirfen als einzelnstehende, als mit dem Nachbarn
zusammengebaute oder als an das Hauptgebdude bzw. die Garage angebaute bauliche



1.6.2

1.6.3

1.6.4

Nebenanlagen errichtet werden. Sie diirfen der Eigenart des Baugebietes nicht wider-
sprechen.

Weitere Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO diirfen nur ausnahmsweise und nur nach
Absprache mit der Gemeinde errichtet werden

Die Nebengebiude diirfen eine Grundfldche von maximal 10,0 m? nicht {iberschreiten,
wobei als Grundrifl vorzugsweise ein Quadrat zu wihlen ist.

Fir mit dem Nachbarn angebaute oder nebeneinander gebaute Nebengebiude gilt
Punkt 1.5.3 sinngemal.

1.7 Verkehrsflichen

1.7.1

1.7.2

Die ErschlieBung der einzelnen Baugrundstiicke erfolgt tiber 6ffentliche Straflen und
Wege. Die Strafien innerhalb des Geltungsbereichs werden als niveaugleiche Wohn-
bzw. Spielstralien in Mischfunktion ausgebaut. Die Wege werden in wassergebunde-
ner Bauweise hergestellt.

Der Strallenraum gliedert sich wie folgt:

1.7.2.1 Verkehrsraumbreite 6,00 m:

FuBgéngerbereich siidlich der Fahrbahn mit einer Breite von 1,25 m, bestehend aus:
0,08 m Rabatte;
1,17 m gepflasterter Full- und Radweg;

Fahrbahnbereich mit einer Breite von 4,75 m, bestehend aus:

0,50 m Rinne aus GranitgroBsteinen, niveaugleich zum Fuf3- und Radweg;
4,09 m asphaltierte Fahrbahn, niveaugleich zur 3 — Zeiler — Rinne;

0,16 m Granit 1 — Zeiler als Randeinfassung;

1.7.2.2 Verkehrsraumbreite 8,00 m:

FuBgéngerbereich siidlich der Fahrbahn mit einer Breite von 1,25 m, bestehend au§ :
0,08 m Rabatte;
1,17 m gepflasterter Ful3- und Radweg;

Flache fiir den ruhenden Verkehr mit einer Breite von 2,50 m, bestehend aus:
0,50 m Rinne aus GranitgroBsteinen, niveaugleich zum Ful3- und Radweg;
2,00 m Langsparkstreifen, einschlieBlich 0,16 m Granit 1 — Zeiler als Randeinfassung;

Fahrbahnbereich mit einer Breite von 4,25 m, bestehend aus:
4,09 m asphaltierte Fahrbahn, niveaugleich zur 3 — Zeiler — Rinne;
0,16 m Granit 1 — Zeiler als Randeinfassung;

1.7.2.3 Verkehrsraumbreite 12,00 m:

Fullgéngerbereich siidlich der Fahrbahn mit einer Breite von 1,25 m, bestehend aus:
0,08 m Rabatte;
1,17 m gepflasterter Full- und Radweg;



1.7.3

1.7.4

1.7.5

1.7.6

Fahrbahnbereich mit einer Breite von 4,75 m, bestehend aus:

0,50 m Rinne aus Granitgrofisteinen, niveaugleich zum Fuf}- und Radweg;
4,09 m asphaltierte Fahrbahn, niveaugleich zur 3 — Zeiler — Rinne;

0,16 m Granit 1 — Zeiler als Randeinfassung zur Parkplatzfliche;

Flache fiir den ruhenden Verkehr mit einer Breite von 6,00 m, bestehend aus:

5,50 m Parkstreifen fiir Schragparkplétze, einschlieBlich 0,16 m Granit 1 — Zeiler als
Randeinfassung;

0,50 m Grinstreifen als Puffer zur Bebauung;

Die Einfassung zwischen Gehweg und den Grundstiicken erfolgt mittels Rabatten auf
Beton. Die bauliche Einfassung zwischen Griinstreifen und den Grundstiicken erfolgt
mittels Granit 1 - Zeiler.

Offentliche Parkflichen werden in versickerungsfihigem Pflaster (Verbund- oder Na-
turstein) mit Rasenfuge ausgebildet.

Die im Bereich der 6ffentlichen Parkflichen anzuordnenden Baumpflanzungen sind
durch weitgefigtes GroBkopfpflaster von der Fahrbahn und den Parkfldchen zu tren-
nen.

Der im Siiden an der Geltungsbereichsgrenze verlaufende Weg sowie die Wege inner-
halb des Baugebietes werden in wassergebundener Bauweise mit beidseitiger Granit-
einfassung hergestellt. Die Breite der Wege betrigt 3,50 m.

Eine Ausnahme hinsichtlich der Breite stellen der Fulweg zwischen dem Wende-
hammer der mittleren ErschlieBungsstrafle (StraBe B) und der Strafle ,,Zum Lichten-
hof* sowie der Fullweg von der westlichen Geltungsbereichsgrenze entlang ,,Parzelle
44% zur Straie B dar. Diese Wege werden in gleicher Bauweise mit einer Breite von
2,00 m gebaut.

1.8 Versorgungsflichen

1.8.1

1.8.2

1.83

1.8.4

Die unter Punkt 1.7 beschriebenen und in der Planzeichnung dargestellten Fldghen
dienen weiterhin der Aufnahme der Ver- und Entsorgungsleitungen.

An der slidostlichen Geltungsbereichsgrenze verlduft nordlich des Grabens ein Ver-
sorgungssystem der Main-Donau Netzgesellschaft. Dieses Leitungssystem bleibt er-
halten und ist zu schiitzen.

Fir die Versorgung des Baugebietes mit elektrischem Strom wird eine Transformato-
renstation erforderlich. Die dafiir benétigte Fliche wird an der siidostlichen Geltungs-
bereichsgrenze mit einer Gréfe von 5,5 x 4 m festgesetzt.

Die durch das Plangebiet verlaufende Fernwasserleitung BA XI/D - 121 GGG 300 der
Fernwasserversorgung Franken ist durch eingetragene Dienstbarkeiten im Grundbuch
gesichert. Diese bleibt bestehen und ist besonders zu schiitzen. Die Breite des Schutz-
streifens betrdgt 6 m, davon je 3 m rechts und links der Leitungsachse. In diesem
Schutzstreifen diirfen keinerlei MaBnahmen durchgefiihrt werden, die den Bestand o-
der Betrieb der Fernleitung gefiahrden konnten. Eine Uberbauung ist nicht gestattet.



1.8.5

Bei der baulichen Berithrung oder durch Anpflanzung verursachten Beriihrung von
Leitungs- und Kabeltrassen, die sich im Eigentum der Gemeinde oder anderer Versor-
gungstrager befinden, sind vom Bauwerber die geméll DVGW Regelwerk Arbeitsblatt
GW 125 abverlangten Mindestabsténde von 2,50 m einzuhalten.

1.9 Entwisserung

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.94

1.9.5

Das geplante Baugebiet befindet sich in der Zone III des Wasserschutzgebietes Uehl-
feld (vgl. Pkt. 1.12.2). Es wird vollstandig im Trennsystem entwéssert werden. Fiir die
Erstellung der ordnungsgemaiBen Grundstiicksentwésserungsanlage ist der jeweilige
Figentiimer verantwortlich. Die Zustimmung seitens der Gemeinde wird insbesondere
davon abhingig gemacht, daf} seitens des vom Grundstiickseigentiimer beauftragten
Unternehmers eine Bestitigung iiber die Dichtigkeit und Funktionsfahigkeit der jewei-
ligen Anlage gemil der geltenden Vorschriften vorgelegt wird.

Der Grundstiickseigentiimer ist verpflichtet, die von ihm zu unterhaltenden Grund-
stiicksentwisserungsanlagen in regelméifligen Abstdnden durch einen Fachkundigen
auf Bauzustand, insbesondere Dichtigkeit und Funktionsfdhigkeit untersuchen und
festgestellte Mingel beseitigen zu lassen. Uber die durchgefiihrten Untersuchungen
und Uber die Mingelbeseitigung ist der Gemeinde eine Bestitigung des damit beauf-
tragten Unternehmers vorzulegen. Die Gemeinde kann dariiber hinaus jederzeit ver-
langen, daf} die vom Grundstiickseigentiimer zu unterhaltenden Anlagen in einen Zu-
stand gebracht werden, der Stérungen anderer Einleiter, Beeintrachtigungen der 6f-
fentlichen Entwésserungsanlage und Gewésserverunreinigungen ausschliefit.

Zusitzlich wird auf die Entwésserungssatzung (EWS) der Gemeinde verwiesen.

Die im privaten Bereich anfallenden Schmutzwisser sind iiber den Offentlichen
Schmutzwasserkanal gesammelt der Kldranlage zuzufithren. Der Grundstiickseigen-
timer hat seine Grundstiicksentwisserungsanlage so zu erstellen, dafl kein Schaden
durch Riickstau moglich ist. Hierbei ist die vorgegebene Riickstauebene (Stralenober-
kante) zu berticksichtigen (vergl. DIN EN 1986 — 100). "
Anfallendes Oberflachenwasser von privaten Hof- und Stellflachen ist an den Grund-
stiicksgrenzen abzufangen. Eine oberflachige Ableitung auf 6ffentlichen Grund ist
nicht zuldssig. Aufgrund der vorhandenen Geologie wird soweit moglich die Versicke-
rung von Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken zumindest empfohlen.

Durch die Ausweisung des Baugebietes werden bestehende Ackerflichen versiegelt.
Dieser Versiegelungszuwachs ist geméf der naturschutzrechtlichen Vorschriften aus-
zugleichen. Der Ausgleich erfolgt durch mehrere kombinierte Mallnahmen.

1.9.5.1 Ein Teilausgleich erfolgt durch die Schaffung eines Regenwasserriickhaltebeckens in

Erdbauweise, das im siidlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans von der
Gemeinde errichtet und betrieben wird.

1.9.5.2 Zusitzlich wird auBlerhalb des Geltungsbereiches auf Flurstiick Nr. 1336/2 Gemarkung

Uehlfeld ein Riickhaltebecken umgesetzt, das eine Entlastung des Vorfluters erreicht.



1.9.5.3 Weiterhin sind von den Grundstiickseigentiimern sogenannte ,,Retentionszisternen’

1.9.6

1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.104

3

auf jedem Grundstiick zwingend zu errichten. Das Riickhaltevolumen muss je 500 m?
Grundstiicksflache mindestens 1,5 m® betragen. Soll die Zisterne auch fiir die Garten-
bewisserung genutzt werden, sollte das Mindestvolumen von 1,5 m® auf insgesamt
mindestens 8,5 m? erhéht werden (davon 1,5 m® Riickhalte- und 7,0 m* Nutzvolumen).
Die Speisung der Zisterne sollte aus nicht kontaminiertem Regenwasser (z.B. Dachfli-
chenwasser) erfolgen. Die Uberlaufe aus diesen Behiltnissen sind an den Regenwas-
serkanal anzuschliefBen.

Drainagewdsser sind ausschliefilich an den Regenwasserkanal anzuschlieBen. Hierbei
ist auf die H6henlage des Regenwasserkanals zu achten. Grund- und Quellwasser diir-
fen nicht in das 6ffentliche Kanalsystem eingeleitet werden. Notwendige Wasserhal-
tungsmalfinahmen im Rahmen der Bauausfilhrung und die damit verbundene voriiber-
gehende Einleitung dieser Wisser in das 6ffentliche Kanalnetz bediirfen der schriftli-
chen Zustimmung der Gemeinde.

Hohenlagen der baulichen Anlagen

Nach § 18 Abs. (1) BauNVO wird die Achshohe der Fahrbahn der ErschlieBungsstra-
e in Verldngerung mit der jeweiligen Achse der Grundstiickszufahrt als Hohenbe-
zugspunkt festgelegt.

Die Oberkante des Fertigfulbodens im EG (OKFFB EG) des hangabwirts gerichte-
ten Gebaudes darf nicht h6her als 0,50 m tiber dem Hohenbezugspunkt liegen.

Fiir das hangaufwirts gerichtete Gebdude wird die Oberkante des Fertigfulbodens
im EG (OKFFB EG) mit einer Hohe von maximal 2,25 m iiber dem Hohenbezugs-
punkt festgelegt.

Fiir die 5 hangaufwirts gerichteten Gebdude westlich der Strafle ,,B* wird die Ober-
kante des Fertigfulbodens im EG (OKFFB EG) mit einer Hohe von maximal 2,50 m
uber dem Hohenbezugspunkt festgelegt

Die Firsthdhe bzw. maximale Gebdudehdhe (hdchster Punkt Oberkante Dachhaut)
wird auf maximal 8,00 m, bei Gebduden mit Pultdach auf maximal 7,50 m, {iber Gber-
kante fertiger Erdgeschossfullboden festgesetzt.

Aufschiittungen sind in dem Malle zugelassen, die erforderlich sind, um ein ordnungs-
gemiBes Errichten der Gebdude zu gewihrleisten. Der Ubergang zum Nachbargrund-
stiick ist unter Beriicksichtigung der dort endgiiltigen Hohen geléndegleich herzustel-
len. Muldenbildungen im Grenzbereich sind nicht zuléssig.
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1.11 Abschluss und Einfriedung der Grundstiicke

1.11.1 Unbeschadet der Regelungen der Bayerischen Bauordnung sind Einfriedungen, soweit
diese unbedingt errichtet werden miissen, so zu errichten, dass die biologische Durch-
gangigkeit soweit wie moglich gewahrleistet bleibt. Diese Regelung wird fiir Einfrie-
dungen zu privaten Nachbargrundstiicken verbindlich festgesetzt.

1.11.2 Einfriedungen zum 6ffentlichen Verkehrsraum sollten ebenfalls die erforderliche bio-
logische Durchgéngigkeit aufweisen.

1.11.3 Bei der Wahl der Einfriedung sind weiche Einfriedungen (z.B. Hecken, Wille oder
Schilfmatten, 0.4.) den harten Einfriedungen (z.B. Mauern, Winde, Zdune, udgl.) vor-
zuziehen.

1.12 Emissionen und Immission

1.12.1 Larmschuiz

5
4

Auf die stidlich des Plangebietes verlaufende Kreisstral3e NEA 3 (Verlauf: von der ERH 20 /
Landkreisgrenze des Landkreises Erlangen-Hochstadt bis zur B470 in Uehlfeld) wird vorsorg-
lich hingewiesen.

Weiterhin wird auf die in einer Entfernung von rd. 450 m zum nérdlichen Rand des Geltungs-
bereichs auf den Flurnummern 1036 und 1045 existierende WurftaubenschieBanlage hinge-
wiesen. Diese Wurftaubenschieflanlage ist fiir 10.000 Schuss pro Jahr rechtskriftig genehmigt
und in Betrieb (Nr. 10.18 der 4. BImSchV). Die Schussrichtung weist nach Nordosten.

Hieraus auftretende Emissionen, insbesondere der Verkehrsldrm und der Lirm aus dem
Schiessbetrieb, sind von den Bauwerbern beziehungsweise den zukiinftigen Anliegern hinzu-
nehmen.

Es wird den Bauwerbern empfohlen durch geeignete bauliche Mafinahmen (Schallschutzfens-
ter, Larmschutzwénde, usw.) Vorkehrungen zum ausreichenden Larmschutz zu treffen.

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 19 AM GANSWEI



Gleiches gilt fiir Emissionen, insbesondere Geruchsbeldstigungen aber auch Staub- und
Larmbelastigungen, ausgehend von den landwirtschaftlichen Grundstiicken. Diese Beein-
trachtigungen konnen auch im Zuge der ordnungsgemiBen Bewirtschaftung der Flichen zeit-
weise vorkommen und sind vom Bauwerber zu dulden.

1.12.2 Gewisserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Zone III des Wasserschutzgebietes fiir die Brunnenfelder 1
und II der Fernwasserversorgung Franken in Uehlfeld. Das Schutzgebiet wurde mit Bekannt-
machung der Regierung von Mittelfranken vom 30.12.2016 festgesetzt. Die Anforderungen
aus dem Schutzgebietskatalog sind zu beachten.

In Hinblick auf die kiinftige Bebauung ist das Folgende verbindlich zu beachten:

- Die Griindungssohle von Neubauten muss mindestens 2 m iiber dem hochsten zu erwarten-
den Grundwasserstand liegen. Im Ortsbereich Uehlfeld kann, ohne weiteren Nachweis, von
einem hochsten zu erwartenden Grundwasserstand von 274 m iiber NN ausgegangen werden.
Sofern der Mindestabstand nicht eingehalten werden kann, ist jedoch immer eine Griindung
bis zu Frosttiefe mdglich.

- Der Einsatz von Recyclingbaustoffen ist nicht zuldssig. Die Auffilllung von Baugruben und
die Wiederherstellung der Bodenauflage diirfen nur mit dem urspriinglichen Erdmaterial der
Baumalinahmen erfolgen.

- Sofern auf Baugrundstiicken Gelidndemodellierungen durch Auffillungen erfolgen sollen
und fur die Auffiillungen zusétzliches Material von auflerhalb des Baugrundstiicks bendtigt
wird, darf nur unbelastetes Material verwendet werden, bei dem keine Anhaltspunkte fiir
schidliche Belastungen vorliegen. Die Unschédlichkeit des verwendeten Materials ist dem
Landratsamt Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim nachzuweisen.

- Die im Zuge der Bauvorhaben neu errichteten oder erweiterten Abwasserleitungen und zu-
gehorigen Anlagen miissen dicht ausgefiihrt werden. Die Dichtheit muss vor Inbetriebnahme
durch Druckprobe nachgewiesen und wiederkehrend alle 5 Jahre durch Sichtpriifung und alle
10 Jahre durch eine Druckpriifung oder ein anderes gleichwertiges Verfahren tiberpriift wer-
den. Die Nachweise sind dem Landratsamt Neustadt a.d. Aisch-Bad Windsheim Vorzuleg%l.



2. Festsetzungen zur Griinordnungsplanung

2.1 Grundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan soll gemaf} § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB aufgestellt werden. Die praktischen Auswirkungen des § 13 b BauGB sind hin-
sichtlich der Umweltbelange insbesondere, dass es keiner formlichen Umweltpriifung bzw.
keines Umweltberichts bedarf und Eingriffe in Natur und Landschaft nicht ausgeglichen wer-
den miissen.

Der § 13 b BauGB lésst die allgemeinen Regelungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7, Abs. 71.V.m. § la
Abs. 2 S. 3, Abs. 5 BauGB jedoch unberithrt. Dementsprechend wurden auch im bisherigen
Vertahren Umweltbelange ermittelt, bei der Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt
und der Offentlichkeit sowie den Trigern 6ffentlicher Belange im Rahmen der frithzeitigen
Beteiligung bekannt gegeben.

2.2 Griinflichen und Pflanzgebote

Griinflichen und Pflanzgebote werden gemill der Planzeichnung festgesetzt. Die tatséchliche
Lage der Flichen ist letztlich von der Anordnung der Grundstiickszufahrten abhingig und
kann entsprechend angeglichen werden.

2.3 Pflanzgebote

Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten sind Bdume und Straucher der nachstehend
angegebenen GroBe, Gestaltung und Arten zu pflanzen und fachgerecht dauerhaft zu erhalten.
Das Pflanzgut mull den Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzen entsprechen. Ausfille
sind durch gleichwertige Neupflanzungen zu ersetzen.

2.3.1 Pflanzgebote auf éffentlichen Griinflichen

g

2.3.1.1 Straflenbegleitpflanzung im 6ffentlichen Verkehrsraum

Baumarten:

Tilia cordata - Linde H, 3 x v, 14/16 StU
Prunus accolade - Zierkirsche H, 3 x v, 14/16 StU
Carpinus betulus fastigiata - Séaulenhainbuche H,3x v, 14/16 StU
Straucher:

Corylus avellana - Hasel

(Aufgrund der Salzempfindlichkeit im Straflenraum nur bedingt geeignet)

Unterpflanzung: Landschaftsrasen;
Wild- und Buschrosen;
Straucher;
Stauden;




2.3.1.2 Bepflanzung am westlichen Rand des Geltungsbereichs
e Randeingriinung mit Striuchern und Strauchgruppen in loser Anordnung;

Artenauswahl wie unter Punkt 2.3.2.

e Anpflanzung von Obstbdumen gemél der Festsetzungen des Planblattes mit 1
Baum je 40 m?;

Artenauswahl wie folgt:

Apfel:
Blenheimer Renette, Brettacher, Geheimrat Oldenburg, Danziger Kantapfel, Gold-
parméne, Hauxapfel, Jakob Lebel, Schéner von Boskoop, Zabergiu Renette

Birnen:
Alexander Lukas, Clapps Liebling, Conference, Gellerts Butterbirne

Kirschen:
Burlat, Kassins Friihe, Grofie schwarze Knorpelkirsche, Donissens gelbe Knorpel-

kirsche

Zwetschken / Pflaumen:

Hauszwetschke, Biihlers Frithzwetschke, Wangenheimer Frithzwetschke, Zimmers
Frithzwetschke, Ontariopflaume, The Czar

Walnul

e Flachenbegriinung mit autochthonen Blithmischungen mit einem Blithanteil von >
70 % ;

"

2.3.1.3 Bepflanzung am siidlichen Rand des Geltungsbereichs

Artenauswahl wie unter Punkt 2.3.2.

Randbereich westlich des geplanten Regenriickhaltebeckens:

Anpflanzung von Solitdrbdumen gemal der Festsetzungen des Planblattes;
Flachenbegriinung mit autochthonen Blithmischungen mit einem Blithanteil von > 70
%03

Randbereich 6stlich des geplanten Regenriickhaltebeckens:

Randeingriinung mit Strduchern und Strauchgruppen in loser Anordnung;
Anpflanzung von Solitdrbdumen gemédl der Festsetzungen des Planblattes;
Flidchenbegriinung mit Landschaftsrasen;



2.3.2

Mindestpflanzgebote auf privaten Griinflichen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind grundsétzlich gértnerisch zu gestalten.
Standort- bzw. landschaftsraum - untypische Koniferen sind unzulédssig. Je Privat-
grundstiick ist mindestens 1 Obstbaum - Hochstamm zu pflanzen.

Die Auswahl aus der nachfolgenden Geholzliste ist frei.

Artenauswahl:
e  Obstbdume:

Apfel:
Blenheimer Renette, Brettacher, Geheimrat Oldenburg, Danziger Kantapfel, Goldpar-
maéne, Hauxapfel, Jakob Lebel, Schoner von Boskoop, Zabergdu Renette

Bimen:
Alexander Lukas, Clapps Liebling, Conference, Gellerts Butterbirne

Kirschen:
Burlat, Kassins Frithe, Grofie schwarze Knorpelkirsche, Donissens gelbe Knorpel-

kirsche

Zwetschken / Pflaumen:

Hauszwetschke, Biihlers Frithzwetschke, Wangenheimer Frithzwetschke, Zimmers
Frithzwetschke, Ontariopflaume, The Czar

Walnuf

® Baumarten:

Acer campestre - Feldahormn

Carpinus betulus - Hainbuche .
Malus sylvestris - Wildapfel A
Prunus avium - Wildkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus domestica - Speierling

Tilia cordata - Winterlinde
® Straucher:

Amelanchier canadensis -  Felsenbirne

Berberis vulgaris - Berberitze

Corylus avellana - Hasel

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel



Euonymus europaeus -  Pfaffenhiitchen
Frangula alnus - Faulbaum

Hippophae rhamnoides -  Sanddorn

Ligustrum vulgare - Liguster

Philadelphus coronarius -  Pfeifenstrauch

Prunus spinosa - Schiehe

Ribes nigrum - schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum - rote Johannisbeere
Rosa spec. - Wildrosen in Sorten
Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Syringa vulgaris - Flieder

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

2.3.3 Eingriinung der nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs - Pflanzgebote auf pri-
vaten Griinflichen

Der nordliche Rand des Geltungsbereichs ist zur Minimierung der Fingriffe in das Land-
schaftsbild einzugriinen.

Hierzu wird auf den dortigen Baugrundstiicken (Parzellen P45, P46, P47, P48 und P 49) von
der Gemeinde im Zuge der Erschliefungsarbeiten eine zweireihige Hecke aus Strauchern auf
einer Tiefe von 3 m verbindlich gepflanzt. Diese ist von den Bauwerbern fachgerecht dauer-
haft zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen. Die Hecke sollte in ihrer Erscheinung nicht
als vollstdndig geschlossene Wand wirken. Vielmehr sollte die Hecke an einigen Stellen
wahllos kleinere Offnungen zur Bebauung erkennen lassen.

Artenauswahl wie unter Punkt 2.3.2.

2.4 Bestandssicherung
Die im Nordwesten an den Geltungsbereich angrenzende Streuobstwiese ist zu erhalten, und

wihrend der ErschlieBungs- und Bauarbeiten besonders zu schiitzen. Gleiches gilt fir die im
Siidosten zur Bestandsbebauung bestehende Heckenpflanzung und den Génsweiher.

2.5 Empfehlung der Griinordnung
Fassadenbegriinung

Fiir groBfliachige, ungegliederte Fassadenbereiche der Haupt- und Nebengebdude (groBer
20m?) wird eine Begriinung mit Rank- und Kletterpflanzen empfohlen.




3.  Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Markt Uehlfeld.

Die Abwasserbeseitigung befindet sich im Hoheitsbereich der Gemeinde.

Die Stromleitungen werden durch die Main-Donau Netzgesellschaft bereitgestellt.

Die Bereitstellung von Telekommunikations- und Datendiensten erfolgt durch die Kabel der
Deutschen Telekom AG.

Die Miillbeseitigung obliegt dem Landkreis Neustadt an der Aisch — Bad Windsheim.

4. Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung gemal3 § 10 Abs. (3) BauGB rechtsver-
bindlich.

aufgestellt,
Ansbach, April 2018

e
Volker Oley /
i.u.t. — Ingenieufe



