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MaBstab 1: 1000

A. Typenschablone

Fir die in der Pl hneten iche gelten jeweils die
im Rechteck zusammengefassten Inhaite; Die Pl & die
bavordnungsrechtlichen Vorschriften sind in den Kapiteln B & C erldutert.
Art der baulichen
Nufzung

GRZ @

THewm [ FH.om

Dach.
neigung Dachform

B. Zeichnerische und texiliche Festsetzungen nach §9 BauGB & BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiet 'Einzethandel’ (§ 9 Abs. | Nr. 1 BauGB. § 11 BauNVvO)
Zulassig sind: Bin Lebensmittelmarkt mif einer Verkaufsfidche von maximal 1200 m2.

Zuziiglich zidassig sind ergdnzende Ladengeschéfte oder Di Jngen zum Let
bis zu 200 m? Verkaufsfidche.

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Jeweilige Angabe in der der 4

0.6 Grundfidchenzanl GRZ als HochstmaB for die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BQuGB. § 16 Abs. 2 Nr. 1 & § 19 Abs. 1 BauNVO)

Geschossfidchenzahl GFZ als Hochstmas for die Bebauung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 2 & § 20 Abs. 2 BauNVO)

Maxima! 2uidssige Traufwandhdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. | BQuGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BQUNVO);
gemessen von Oberkante (OK) Erdgeschossfertigfuboden bis Schnittpunkt OK Dachhaut mit
AuBenkante AuBenwand. Bei Pultdach gilt der niedrigere Dachanschiuss als Traufwand.

Maximal zuldssige Fisthdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BuNYO):
gemessen von OK BdgeschossferfigfuBboden bis OK Dachhaut om First.
Bei Pulidach gilt der hdhere Dachabschiuss als first.

0° - 30° 1ulassige Dachneigungen

TH...m

im giilfige Fest:
1] der dche

Die Mﬁssxge Grundfidche darf neben derin § 19 Abs. 4 Safz 2 BauNVvO getroffenen Vorschift

durch nicht vollfiachig versiegelte Steliplatze und Zufahrien zu Stellpidtzen und Garagen um

weitere 50 % Oberschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BQuGR, § 19 Abs. 4 BQuNVO).

B (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. | Nr. 2 BQuGB, § 23 BauNVvO)

Haupffirstrichtung fir Hauptgebdude., bei doppelter Angabe sind beide Richfungen zulassig.
Abweichungen bis max £ 5 ° sind zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBj.

é. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. é BauGB)

Offentiiche Parkfidche (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BouGB)

FuBgaingerbereich (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BaUGB)

Geplante Bnfahrt, Ausfahrf (§9 Abs. 1 Nr. 4. 11 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreiecke entsprechend BundesfemsiraBengeseiz (FSirG) und Abs. 6 BauGB.

Innerhalb der gekennzeichneien Sichifidchen dorfen cuBer Einfriedungen keine Hochbgauten
enichtet werden. ZGune, Hecken, Anpfianzungen sowie Stapel und Haufen u. &. mif dem
Grundstick nicht fest verbundenen Gegensténden dirfen nicht angelegt werden. wenn sie sich
mehr als 0,80 m Gber die Fehrbahnebene erheben.

9. GrinfiGchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. é BauGB)

[
]

10. Wasserflachen und FiGchen fir die

Offentiiche Grinfiache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Gronfiache (§ 9 Abs. | Nr. 15 und Abs. 6 BGuGB)

haft, den Hoch tz und die R 1 des

Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

13. P

Schuizgebiet fUr Grund- und Queliwassergewinnung

Der gesamie Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Schutzzone il {Weitere
Schulzzone) des Wasserschutzgebietes der Wassergewinnung Uehlifeld der Femwasserversorgung
Franken.

Auf einzeine Punkie aus dem Schulzgebietskatalog, die auf den Geliungsbereich zuireffen wird
unfer D. BrschliefBung und E. Hinweise eingegangen.

und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6§ BauGB)

GB/8
GB/6
Mms/8

MB/6

Vorhandene B&ume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB).
Die DIN 18920 (Schufz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegelationsflachen bei
BaumaBnahmen) ist zu beachten.

Baum anpflanzen als Pflanzbindung nach exemplarischer Pfiangiste (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe aj
und Abs. 6 BauGB). Die Pilanzstandorte kénnen um max. 8,0 m verschoben werden.

inden st
Als Grenzabstinde einzuhalten sind, abweichend von Art. 47-52 AGBGB, fur Baume mind. 1.0m
2u dffentiichen Grundsticksgrenzen, sowie zu StraBen- und Wegerdndermn mind. 1.0 m.
Die Freihalfung des Lichtraumprofiles der Baumkrone bis 4,5 m Hohe an ErschiieBungssiraBen ist
durch Auswahl geeigneter Baumarten und Kronenpfiege zu gewahrieisten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe a) BauGB).

Offene. begrinte Baumscheibe pro groBkronigem Baum, mind. 8.0 m?, Mindestbreite 2.0 m.
Offene. begrinte Baumscheibe pro groBkronigem Baum, mind. 6,0 m?, Mindestbreite 2.0 m.

Offene, begrinte Baumscheibe pro klein- und mittelkronigem Baum. mind. 8,0 m?, Mindestbreite
20m.
Offene, begrinte Baumscheibe pro klein- und mittelkronigem Baum, mind. 6.0 m?, Mindestbreite
20m.

Exemplarische Pfianziiste:

Alle in den Festsefzungen genannten Badume und Sfraucher sind an der potentiell natirichen
Vegetation orientiert, oder seit langem kulfivierte Baumarten. Neben den genannten Arten kdnnen
auch Sorten und Auslesen aus den Baumarten verwendet werden.

GroBkronige Baume

PflanzgroBe: Hochstamm 3 x v mif durchgehendem Leittrieb, StU min. 16 - 18cm

Acer campesire - Feldahomn tiquidambar styracifiua - Amberbaum
Acer pseudoplatanus - Bergahom Quercus rubra - Rofteiche
Kiein- und Mittelkronige Baume

PflanzgroBe: Hochstamm 3 x v, StUmin 12- 14cm

Acer campestre ‘Hsijk'-  Feldahomn Fraxinus omus - Blumenesche
Carpinus betulus - Hainbuche auchin Sorten  Prunus avium - Vogekische
Umgrenzung von Schutz und Schut 1im Sinne des Naturschutzechls

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung Naturpark Steigerwald

15. Sonstige Planzeichen

Niederspannungsfrefleifungen
Niederspannungsieitungen sind ausschlieBiich in unterirdischer Bauweise zuiassig
(§9 Abs. | Nr. 13 BouGB).

Mit Geh-, Fahr- und Leifungsrechten zu belastende Fdchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BouGB)
Gehrecht zum Liockenschluss zwischen im Geltungsbereich vorhandenen &ffentiichen FuBwegen.
Die Flachen sind 2u befestigen und missen barierefrei begehbar sein.

Fahrecht zum Anfahren der offentlichen Stelipiaize im Geltungsbereich Gber die geplante
Steliplatzzufahst von der B 470 von Shden.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes mit Fachbeitrag Grionordnung
rhabenb b lan Nr.20 " d " (§ 9 Abs. 7 BQUGR).

C. Bavordnungsrechiliche Vorschriften (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO)

1

Dachform, Dachiberstand
1ulassige Dachformen sind Satteldacher (SD). Pultdécher (PD) und Aachdécher (FD entsprechend der

Eintragung in der Nutzungsschablone (Art 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBOj).

Dacheindeckung

Zulassig sind rote, rotbraune, braune oder grau anthrazite Dachférbungen. Zuldssig sind alie
Dacheindeckungen ausgenommen Mefalieindeckungen ohne Oberfiacheni@rbung und -beschichiung.
Dachbegriinung von Aachddchem oder fiach geneigien Dachem ist zulGssig.

Sonnenkollekioren

Sonnenkoliektoren sind als thermische Solaraniage oder Photovoitaikelement zugelassen und missen mit
den Gbrigen Dachfichen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein. Der zulGssige Abstand von
Sonnenkollektoren zu First, Traufe und Ortgang muss mind. 80 cm befragen (Art. 81 Abs. 1 Nr. | BayBO).

Lichikuppein
Lichtkuppeln in den Dachfidichen dorfen eine Hohe von 80 cm Ober der Dachhaut nicht Gberschreiten,
ausgenommen sind Lichtkuppeln mit Rauchabzugsklappen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Fassadengestaliung

Die AuBenwinde der geplanten Baukdrper sind vorzugsweise zu verpuizen oder zu streichen.

Als Verdeidungen sind auch Materialien wie Holz. Aluminium- und/oder Stahiblechwelle und Naturstein
2uldssig. sofern sie 50% der Gesamiflche nicht Obersteigen (Art. 81 Abs. 1 Nr. | BayBO).

Einfriedungen
Die Hohe der Grundstuckseinfriedung wird ouf eine maximale Hohe von 2.0 m Gber Terrain festgesetzi.
Zulésssig sind Holzstaketenzdune, Stahlgittermatien und Metalistabzdune (Ar. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO).

D. ErschlieBung

1

Versorgung mit Trinkwasser
Die Trinkwasserversorgung erfolgt Ober den Mark! Uehlfeld und dem Zweckverband Femwasserversorgung
Franken.

2. Entwasserung
Die gesamten Grundsticksfiichen sind bereils jeizt als Einzelgrundstocke an das im Mischsystem
entwasserte Abwassemefz des Markies Uehifeld im Alforf angeschiossen.
innerhalb des Geltungsbereiches sind die Leifungen getrennt nach Schmulzwasser und
Oberfiichenwasser (Trennsystem) herzusteien.
Bn Gesamtanschiuss fir das Oberfiachenwasser an die Mischwasserkanalisation ist nur an der sbdlichen
Grundstiickszufahrt {BahnhofstraBe / HauptstraBe) zulassig.
FOr das Schmutzwasser sind Anschlisse an der sodlichen Grundstickszufahrt (BahnhofstraBe / HauptsiraBe)
sowie an der dstlichen Grundstickszufahrt (HauptsiraBe) zulassig.
Versickerung von Oberfldichenwasser ist im Gelfungsbereich nur for Dachwdasser zulassig und darf nur Ober
belebte Bodenzonen erfolgen.
im Obrigen sind im Wasserschulzgebiet afle Vorgaben und Kriterien aus dem Schutzgebietskatalog for
§ 3 der Schutzgebietsverordnung einzuhalten.

3 Verkehr
Die Verkehrsanbindung des Sondergebietes erfolgt tiber zwei Zufahrten.
Bei der Zufahrt von Suden ist fur beide Richtungen das Ein- und Ausfahren zuldssig.
FOr die Ausfahrt ist nur eine Ausfahrispur zuldssig.
For die Zufahrt von Osten sind nur die Einfahrten von der Burghaslacher StraBe qus und von der
HauptsiraBe von der Kirche kommend zuldssig. Das Ausfahren ist in alle Richfungen zulissig.

E. Hinweise

1. hend: ar —.—

2. Flursticksnummern (beispielhaft aus der Planzeichnung) 15

3. Bestehende bauliche Anlagen D

4. Vorhandener Baum @

5. BemaBung _}i‘_

& Werbetafel, Hohe max. 4m N

Z Wasserschufzgebiet
Der gesamte Gelfungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Schutzzone il (Weitere Schufzzone)
des Wasserschutzgebietes der Wassergewinnung Uehifeld der Fermwasserversorgung Franken.
Die Kriterien aus dem Schutzgebietskatalog fir § 3 der Schutzgebietsverordnung sind for alle BaumaBnahmen
im Geltungsbereich zu beachten.
Besonders hingewiesen wird auf die Festlegung der Griindungssohle von Gebauden und baulichen Anlagen.
Diese missen bezogen auf den Oristeil Uehlfeld mindestens 2 m Uber dem hochsten Grundwasserstand von
274,00 m 0. NN liegen.
Bei allen Auffollungen im Planungsgebiet darf kein Recyclingmaterial verwendet werden.

8. D: von Flachd@chern oder flach Dachemn zur Regenwasserrickhalfung
Fur Aachddcher oder flach geneigte Dcher wird eine extensive Dachbegrinung empfohlen. um den
Oberfiachenwasserabfiuss von Dachfidchen zu reduzieren und zu puffern.

9. Archéologische Funde
Aufgefundene Bodendenkmadler sind unverziglich dem Bayerischen Landesamtf fur Denkmalpfiege,
Dienststelle NUmberg, Burg 4, 90403 NUmberg. Telefon: 0911/23585 - 0, Fax: 0911/2358528 oder der Unferen
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (Art. 8, Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesefz). sowie unverandert zu
belassen (Art. 8, Abs. 2 Bayerisches Denkmalschufzgesetz). Die Fortsefzung der Erdarbeiten bedarf der
Genehmigung (Art. 7. Abs. 1 Bayerisches Denkmaischutzgesetz).

10.  stellpldize
Fur die Festlegung der nachzuweisenden Anzahl von Stellplatzen ist der Art. 47 Bayerische Bauordnung
(BayBO) zusammen mit der Garagen- und Steliplatzverordnung - Ga StellV anzuwenden.

11.  Oberboden
Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichemn.

122 Amtlich Dbersc (HQ 100 Linie) der Aisch s

16.

Hohenplanung
Mit den Bauaniragen sind aussagekraffige Hohenpiane mit einzureichen.

Larmschufz

Fur die maBgeblichen Emissionsquelien und immissionsorte sind die Nachweise zur Einhalfung des
Larmschutzes und ggf. nolwendige SchutzmaBnahmen mit der Eingabeplanung vorzulegen.

Es gelten die Regelungen der TA Lam.

Umwelivorsorge

Es ist davon auszugehen, dass mit dem Bauvorhaben keine umwelirelevanien Belange berthrt werden.
Vor Beginn der Abbrucharbeiten werden die Gebaude durch einen Biologen im Bezug auf Erfassung.
Schufz und Beachtung geschiizier Arten begangen.

Beleuchiung
For die Beleuchtung von FuBwegen und Stefiplafzen im Geltungsbereich sind nur insekienfreundliche
Leuchtmitiel, zB. LED-Leuchimittel, zuldssig.

E. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am  05.03.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 “Uehlfeld
Zentrum” beschiossen.

Der Beschiuss wurde am  21.03.2018 ortsUblich bekanntgemacht.

2. Scoping
Am 18.01.2018 fand eine Verkehrsschau mif Verireter von Landratsamt, Polizeidirekfion. Staatichem Bauamt,
straBenmeisterei, dem Vorhabenstrdger, Gemeindevertreter, Bau iter und Pic oro statt.

Am 20.04.2018 fand eine schriffiche Vorabstimmung mit dem Wasserwirischaftsami Ansbach statt.

3. Frishzeitige Betelligung der Offentlichkeit und der u. Trager offentl.

Das Bauleitplanverfohren wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren abgewickelt.

Nach § 13a Abs. 2 Satz | in Verbindung mit dem § 13 Abs. 2 Satz 1 wird auf die frohzeitige Beteligung der
Offentiichkeit und der Behdrden verzichtet.

4. Billigung des Entwuris des Bebauungsplans

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom  04.05.2018 den Entwurf des Bebauungspianes Nr. 20 “Uehifeld

Zentrum” einschiieBlich der Begrindung in der Fassung vom  04.05.2018 (einschlieBiich in der Sitzung vom

04.05.2018 besprochenen Anderungen) gebiligt und die Auslegung fir die Beteiigung der Offentlichkeit

gemaB § 3 Abs. 2 BouGB und der Beteiigung der Behdrden und sonstigen Trager Sffentficher Belange gemd
§ 4a BauGB beschiossen.

Der Beschiuss wurde am 16.05.2018 orfsOblich bekannigemacht.

5. Offentliche Auslegung

Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 20 “Uehifeld Zentrum”™  fUr die Beteiligung der
Offentlichkeit gemdB § 4a BauGB hat in der Zeit von 24.05.2018 bis 06.08.2018 siatigefunden. Am 20.06.2018
wurde die 1. Verldngerung und am  11.07.2018 die 2. Verlangerung orisiblich bekannigemachi.

6. der 5 u. Trager offentl. Belange

Die Auslegung des Enfwurfs des Bebauungsplanes Nr. 20 "Uehilfeld Zentrum " for die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager dffenfiicher Belange gemaB § 4a BauGB hat in der Zeif von  06.07.2018 bis 06.08.2018
staftgefunden.

7. gung der ei

Der Markigemeinderat hat nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner Sitzung vom
13.09.2018 die Anderungen und Ergdinzungen des Bebauungspianes Nr. 20 “Uehlfeld Zentrum” gemas
Abwagungsbeschilssen zu den Stellungnahmen gebiligt.

Die betroffenen Behdrden, Trager Sffentiicher Belange, Nachbargemeinden und Borger wurden Gber die
Beschiussfassungen unterrichiet.

8. Safzungsbeschluss
Der Markt Uehifeld hat mit Beschiuss des Markigemeinderates vom  13.09.2018
“Uehlfeld Zentrum” mit Begrondung in der Fassung vom  13.09.2018 als Sof
beschiossen.

Uehifeid, den AZ[! - AJ

Der Safzungsbeschluss wurde gemaB § 10 Abs. 3 BouGB am 26.09.2018
Der Bebauungsplan ist damit am 26.09.2018 wirksam geworden.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
MIT FACHBEITRAG GRUNORDNUNG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
NR. 20 "UEHLFELD ZENTRUM"

MARKT UEHLFELD
LANDKREIS NEUSTADT A. D. AISCH - BAD WINDSHEIM

BURGHASLACH, DEN 13.09.2018

M M Frieder MUller-Maatsch
‘ Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
Marktplatz 2, 96152 Burghaslach
Tel.: 09552/920800, Fax: 920809
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