MARKT UEHLFELD

BEBAUUNGSPLAN
ANDERUNGEN DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN NR.1 "AM SCHLEIFWEG" 5 1 Allgemeines

4.Plananderung
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ZEICHENERKLARUNG

A. Fur Festsetzungen

EEmEEEEmms Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nutzungsschablone

4 N\
L— Art der Nutzung
Bauweise
Zahl der Vollgeschosse
L ) Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
Dachneigung
GE Gewerbegebiet
|+ Anzahl der Geschosse als Hochstgrenze
z.B.0,8 Grundflachenzahl als Hochstgrenze
z.B.1,0 Geschossflachenzahl als Hochstgrenze
0] offene Bauweise
z.B. 0°-45° zulassige Dachneigungen

Die Planéanderung umfasst das urspriingliche Gewerbegebiet vom

Aischtalweg bis zur Flurstiicks Nr. 804.

Die Ortsrandeingriinung wird von dem Flurstiick Nr.804 auf Flurstiick Nr.766
versetzt. Festsetzungen dieser Ortsrandeingriinung wird in 810 dem Bebauungsplan
hinzugeflgt.

Der Wendehammer der Plandnderung des Bebauungsplans vom 23.07.1979
entfallt infolge der ErschlieBungsstralRe zwischen Flurstiick Nr. 807 und 804.

Der nebenstehende Bebauungsplan, mit den nachstehenden textlichen

Anderungen der Festsetzungen, bildet den Entwurf der 4. Plananderung in der
Fassung vom 13.01.2011.

§ 2 Abs. 3 wird wie folgt gefasst
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Im GE - ausgenommen der Bereich ¢stlich des Aischtalweges - sind
Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen allgemein zulassig.

Im wesentlichen vom Aischtalweg gelegenen Bereich des GE wird der
Larmrichtwert (Hochstgrenze) fiir Tageszeit auf 65 dB(A) und flr die
Nachtzeit auf 45 dB(A) festgesetzt.

§ 4 erhalt folgende Fassung

Fir das GE gilt eine offene Bauweise beztiglich der Abstandsflachen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bis zu zwei
Vollgeschosse zulassig.

§ 5 wird wie folgt geandert

Abs.1

Bei Gebauden darf eine Gesamthéhe von 8 m (iber der natirlichen
oder von der Kreisverwaltungsbehorde festgesetzten Gelandeoberflache,
gemessen an der Stra3enseite, nicht Uberschritten werden.

Abs.2

Im gesamten Geltungsbereich wird eine Dachneigung von 0 bis 45 Grad
zugelassen.

Abs.3 wird aufgehoben

Abs.4

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Satteldacher mit roter oder
rotbrauner Ziegeleindeckung zulassig. Im Misch- und Gewerbegebiet
sind Sattel-, Pult- und Flachdacher zulassig.

§ 7 Abs.2 wird aufgehoben

§ 10 Ortsrandeingriinung wird den Festsetzungen hinzugeflgt
Abs.1

Die dem Geltungsbereich erganzende Ortsrandeingriinung auf Flurstiick Nr. 766
wird mit einem 10,00 m breiten Pflanzbereich festgelegt.

Abs.2

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Landschaftshildes, zumelst durch
BaumalRnahmen im AulRenbereich hervorgerufen, sind durch eine landschaftsgerechte

M.: 1/21000

€ W , o Gestaltung der Freiflachen unter Verwendung standortheimischer Pflanzenarten einzugriinden.
€ Samtliche Malinahmen sind dem jeweiligen Landschaftsbild anzugleichen, in einem Plan
zeichnerisch darzustellen und durch eine Pflanzliste zu erganzen.
Nach Abschluss der Baumalinahme ist zu prufen, ob die Inhalte des Planes entsprechend
umgestetzt wurden.
ADbs.3
Beispiel zur Eingriinung einer BaumafRnahme mit entsprechender Pflanzliste
unter Angabe der Anzahl, Qualitéat und GroRRe der zu pflanzendne Geholze.
Beispiel einer dreireihigen Schutzpflanzung, 10 m lang
1 7 7 10 4 § &5 3 2 W
7 5 3 2 2 4 6 6 2 2
6 6 5 10 7 8 6 9 9 9
Pflanzabstand: 1,00 m Reihenabstand: 1,00 m
Pflanzenliste:
Pos. bot. Name: dtsch. Name: Qualitst: Anzahl;
Fahrradweg 1 Acer campestre Feldahom Hei. 2 x v. 125/150 2
2 Cornus sanguinea  Roter Hartriegel Str. 2xv. 60/100 5
.. 3 Corylus avellana Haselnuf Str. 2xv. 60/100 2
StraRenverkehrsflachen, Flurstral3e (Schotterstralle) 4 Crataegus monogy. Weildorn Str. 2xv. 60/100 2
5 Euonymus eurcpae. Pfaffenhitchen Str. 2xv. 60/100 4
(5] Lenicera xyloateum Heckenkirache Str. 2x v, 60/100 4
Flurgraben 7 Prunus spinosa Schlehe Str. 2xv. 60/100 3
8 Sambucus nigra Schwarzer Hollunder Str. 2xv. 60/100 2
2] Rosa canina Hundsrose Str. 2xv. 60/100 3
Private Griinflachen 10 Viburnum lantana  Wolliger Schneeball  Str. 2 xv. 60/100 3
Geeignete Baumarten;
7 N . el Quercus robur Stieleiche H.2xv, mB, 1012
///// StralRenbegleitgriin und sonstige Grinflachen Tilla cordata Wirterndi H 2%v mB. 1012
Fraxinus excelsior Esche H. 2xv. m.B. 12/14
E stfentliche Griinflach 0 dei . Alnus glutinosa Schwarzerle H.2xv.mB. 810
oftentliche Gruntiachen, Ortsrandeingrunung Obstbaume in Sorten Hochstamm (H)
Geltungsbereich, Gewerbegebiet Pflanzqualitat:

(Hei. = Heister; Sir. = Strauch;, 60/100 = Gréenangabe,
2 x v. = 2 mal verpflanzter Strauch ohne Ballen ; 10/12 = Stammumfang )

————— Baugrenze
Schema "I": (bezogen auf 10 m)

bestehende Gebaude vierreinig:

Cs5 Cs |ILX |[LX |AC |SN |CE |C8 |C8 EE
AC |CS [CA |CA |CR |[PS |PS |CA [CS |EE
VL [SN |EE (AC [LX |[CR |PS |PS |[CR_|RGC
VL |VL |EE |EE [LX [LX |PS |[SN |[RC |RC

AC 3 Acer campestre
coO 7 Cornus sanguinea
CR 3 Crataegus monogyna

CA 3 Corylus avellana
EE 5 Euonymus europaeus
LX 5 Lonieara xylostcum

PSs 5 Prunus spinosa

SN 3 Sambucus nigra
RO 3 Rosa canina

VL 3 Viburnum lantana

Die Pflanzabstande in der Reihe betragen ca. 1,00 m ( max. 1,20 m )
Der Reihenabstand betrégt ca. 1,00 m.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.11.2010 die Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.01.2011 ortsiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.03.2011 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.03.2011 wurde mit der Begriindung
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis Offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Uehlfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als
Satzung beschlossen.

, den
Gemeinde - Siegel
Werner Stdcker - 1.Burgermeister
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemal’ § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

., den

Gemeinde - Siegel

Werner Stocker - 1.Burgermeister
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