Der Markt Uehlfeld, erliéBt als Satzung auf Grund der §§ 9 u. 10 des
Bundesbaugesetzes ZBBauG) vom 23.06,1960 (BGB1 I S, 341) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18,08,1976 (BGB1 I S, 2256, ber., BGBL I
S, 3617) und des Art. 107 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fas-
sung der Bekanntm. vom 01.,10,1974 (GVB1 S. 513) gedindert durch Ges.
vom 11.11.1974 (GVB1 S. 610) und,durch Gesetz vom 15.04,1977 (GVB1
S. 115) folgenden

BEHBAUUNGSPL-AN

bt

Fiir das Gebiet "Rosenhof" gilt der nebenstehende vom Planungsbiiro
Grdtsch, Neustadt a.d.Aisch, ausgearbeitete Bebauungsplan in der
Fassung der Anderung vom 05.11,1979, der zusammen mit den nachste-
henden textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan Nr. 2 des Marktes
Uehlfeld bildet.,

§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1) Der mit WR bezeichnete Teil des Planbereiches wird als reines
Wohngebiet im Sinne des § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 15.09,1977 (BGB1L I S. 1763) festgesetzt.

(2) Der mit WA bezeichnete Teil des Planbereiches ist allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO,

(3) Der mit MI 1 bezeich. Teil des Planbereiches ist Mischgebiet
im Sinne des § 6 BaoNVO, zulissig sind nichtstdrende Gewerbe-
betriebe und Wohnungen.

Der Lirmrichtwert (Hﬁchstgrenze) fiir die Grundstiicke Fl.,Nr.
906/2, 906/4, 906/5, 906/7 und 907/4 wird fiir die Tageszeit
auf 55 dB(A) und fiir die Nachtzeit auf 40 dB(A) festgesetzt.

(4) Der mit MI 2 bezeichnete Teil des Planbereiches ist Mischgebiet
im Sinne des § 6 BauNVO,

(5) Der mit GE bezeichnete Teil des Planbereiches ist Gewerbegebiet
im Sinne des § 8 BauNVO, Zuldssig sind nur nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe.

Der Lirmrichtwert (Hdchstgrenze) wird fiir die Tageszeit auf
57 dB(A) und fiir die Nachtzeit auf 40 dB(A) festgesetzt,

Im GE sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allg. zulédssig.

§ 3. Mag der baulichen Nutzung

Als zuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Hdchstwerte des
§ 17 Abs, 1 BauNVO, soweit sich nicht aus den festgesetzten iiberbau-
baren Flichen sowie den Grundstiicksgrdflen im Einzelfall ein gering-

, eres Ma@ der baulichen Nutzung ergibt.

§ 4 Es gilt die offene Bauweise

§ 5 Baugestaltung




§ 5 Baugestaltung

(1) Bei Gebiuden mit einem VollgeschoB8 (I) und Gebiuden mit ausge—
bautem Dachgeschof (II/D) darf eine Traufhéhe von 4 m, bei Ge-
bduden mit zwei Vollgeschossen (II) und Geb#duden mit ausgebau-
ten UntergaschoB (II/U) eine Traufhthe von 6 m iiber der natiir-
lichen oder von der Kreisverwaltungsbehorde festgelegten Ge-

landeoberfliche, gemessen an der Talseite, nicht tlberschritten
werden. Die Festsetzung gilt nicht fiir Gemeinbedarfsfltichen.

(2) Die Dachneigung fiir Hauptgebiude mit der GeschoBzahl T, X1/
und II betrdgt 25 bis 38 Grad, fiir Gebdude mit der GeschoBzahl
II/D L2 bis 50 Grad. Zulédssig sind nur Satteldicher mit dunkler
(rotbraum-anthrazit) Eindeckung in Tonziegel o.4. Material,

{3) Kniestécke bis 50 cm Hohe bei der GeschoBzahl II/D, und 37 cm
Hohe bei den GeschoBzahlen 1, II/U;ﬁnd II werden zugelassen,

. (4) Dachgauben sind nur bei Gebiduden mit der GeschoBzahl II/D zu~
léissig, sie diirfen die Hdlfte der Firstlinge und eine Gesamt-
hthe von 1,25 m nicht ilberschreiten.

Dér Abstand vom Ortgang soll mind. 2,5 m betragen.,

§ 6 Gestaltung der Grundstiicke, Umweltschutz

(1) Als Grundstiickseinfriedung werden an &ffentl. Verkehrsflichen
Holzzidune u,d., mit einer Gesamthdhe von 1,0 m zugelassen,

Sockel und Mauern diirfen eine Hohe von 30 em nicht iiberschreiten

Ausnahmen hiervon sind nur bei Hanggrundstiicken zuldéissig.

(2) In Sichtdreiecken an StraBenkreuzungen und Einmiindungen diirfen
Anlagen und Bepflanzungen eine Hohe von 1,0 m nicht {ilberschrei-
ten, Als Regelschenkenlingen parallel zu den Straflenachsen
sind mind. 12 m einzuhalten.

(3) Zur Ortsrandgestaltung wird entlang der Grenze des Geltungsbe-

reiches bzw, der Bauflichen wie im Plan dargestellt, ein:Pflanz-

gebot nach § 9 Abs, 1 Ziff. 25 Buchstabe a BBauG festgesetzt,
Die Bepflanzung der vorgesehen Flichen, ist von den Grundeigen-
tiimern im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbeh8rde mit
heimischen Hélzern zu erstellen,

Die Mindestbreite der Bepflanzung betrigt 3 m.

(4) siidlich der RosenhofstraBe und des FuBweges in der geradlinigen
Verlingerung nach Westen, sind in Wohnungen die besonders ruhe-
bediirftigen Riume (Schlaf~ und Kinderzimmer) an der schallab-
gewandten Gebiudeseite anzuordnen oder deren Fenster in schall-
dédmmender Isolierverglasung auszufiihren,
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(1) Garagen und Nebengebidude sind in einem Baukdrper zusammenzu-
fassen,

(2) Anlagen (Gartenlauben) im Sirine des § 14 Abs. 1 BauNVO, sind
auflerhalb der Baugrenzen bis zu einer iiberbauten Fliche von
25 qm und einer Hohe von 2,75 m zulissigt.

§ 8 Ausnahmen

Von den Festsetzungen des § 5 Abs, 2, kann im Einzelfall durch die
Baugenehmigungsbehdrde folgende Ausnahme zugelassen werden., 3

(1) Fir Hauptgebdude mit den GeschoBzahlen I, II/D und II/U kénnen
auch Walmdicher zugelassen werden, soweit dadurch keine Ver-
schlechterung der Baugestaltung eintritt,

8§ 9 Inkrafttreten

Der meodmdende Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung gem, § 12
BBauG rechtsverbindlich,
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