Der Markt Uehlfeld erlaRt als Satzung aufgrund der 88 9 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI | S. 2141) geandert durch Gesetz vom 17. Dezember 1997 (BGBI | S.
3108) und des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI S. 433 berichtigt 1998 S. 270),
geandert durch Gesetz vom 24 Juli 1998 (GVBI S. 389)( Bay RS 2132-1-I) fol-

genden

BEBAUUNGSPLAN

51 Allgemeines

Fiur das Gebiet ,Am weiten Graben”, gilt der nebenstehende, vom Planungsburo
Grotsch, Neustadt/Aisch gefertigte Bebauungsplan vom 18.06.1999, der zu-
sammen mit den textlichen Festsetzungen, der Satzung und Begrindung, den
Bebauungsplan Nr. 7 des Marktes Uehlfeld bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Der mit (GE) bezeichnete Planbereich gilt als Gewerbegebiet im Sinne des § 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI | S.132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.04.1993

(BGBI | S. 466).

Im mit (GEe) bezeichneten Planbereich sind nur Betreibe mit gering belasti-
genden Emissionen zuldssig.

Im mit (GE) bezeichneten Planbereich sind Betriebe mit nicht erheblichen belasti-
genden Emissionen zugelassen.

Im Gewerbegebiet sind ausnahmsweise Wohnungen, geméal 8 8 Abs. 3, Ziff. 1
zulassig.

Der Larmrichtwert (Hochstgrenze) wird flr die Tageszeit (6-22 Uhr) auf 65 d B/A
und flir die Nachtzeit (22-6 Uhr) auf 40 dB/A festgesetzt.

£.3 MaR der baulichen Nutzung

Als zuldssiges MaR der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt angegebenen
Werte nach § 17 (BauNVQ) als Obergrenze, soweit sich nicht aus den festge-
setzten (berbaubaren Flachen ein geringeres Mal3 der baulichen Nutzung ergibt.




§4 Bauweise

Im (GEe) gilt die offene Bauweise.
Im (GE) gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, daf3 auch Gebdudeabmes-
sungen (ber 50 m Laénge zuldssig sind.

§5 Gestaltung der Hauptgebdude

(1) Im (GEe) sind zweigeschossige Gebaude als Obergrenze zulassig.
Die Traufhéhe sollte 6,80 m nicht liberschreiten. Als Bezugspunkt
gilt die mittlere Héhe des natiirlichen Gelandes am Gelandestandort.

(2) Im (GE) sind dreigeschossige Gebdude als Obergrenze zulassig.
Die Traufhéhe darf 9,80 m nicht tberschreiten. Als Bezugspkt.
gilt die mittlere H6he des natirlichen Gelandes am Geb&udestandort.

(3) Die Dacher kénnen als Flachdach oder als geneigte Dacher bis 30°
Dachneigung ausgebildet werden.
Zuldssig sind Dacheindeckungen in den Farben rotbraun, braun,
dunkelgrau oder Dachbegrinung.
Oberflachenbeschaffenheit der Dacheindeckung nichtglanzend (mdg-
lichst niedriger Reflexionsgrad).

(4) Die Fassaden sind konstruktiv oder farblich aufzulockern.

Einheitliche Wandbereiche sollten eine Lange von 16 m nicht Uber-
schreiten.
Flir die Fassadenflachen dirfen keine grellen Farbtone (z.B. Primar-
farben oder stark metallisch —glanzende Farben) verwendet werden.
Die Oberflachen der Fassaden missen eine nichtglanzende (matte)
Beschaffenheit aufweisen.

§6 Gestaltung der Grundstiicke

(1) Die Hohe der Grundstlickseinfriedung wird, wenn erforderlich, auf
max. 2,0 m festgesetzt

(2) Sockel und Mauern sind in landschaftsbezogenen Baumaterialien
herzustellen und darfen 50 cm nicht Uberschreiten.

(3) Vor den Grundstlickzufahrten ist eine ausreichende Stell- bzw. War-
teflache von mind. 6 m Tief vorzusehen..

(4) Die Grundeigentimer sind gehalten, die Versiegelung von Bodenfla-
chen auf ein Mindestmald zu beschranken.




(2)

(3)

(4)

PKW-Parkflachen sind grundsatzlich in Pflastersteinen bzw. Rasen-
steinen mit wasserdurchlassigen Fugen auszubauen, da dal3 Nieder-
schlagswasser versickern kann.

Griin- und Pflanzflachen

Zur Ortsrandgestaltung ist an den im Plan gekennzeichneten Berei-
chen eine mind. 3-reihige Pflanzung aus standortheimischen Gehdl-
zen herzustellen.

In angrenzenden, offentlichen Bereichen wird diese Randbegrinung
durch die Gemeinde hergestellt; in angrenzenden privaten Bereichen
sind diese Pflanzungen nach Vorgabe der Gemeinde von den jeweili-
gen Grundeigentimern durchzufihren.

Eine Liste mit empfohlenen Gehdlzen ist der Begrindung beigefigt.

Bei Pflanzungen sind auf die nach dem Nachbarrecht erforderlichen
Grenzabstande nach Art. 47 und 48 des Bayer. Ausfiihrungsgeset-
zes zum Birgerlichen Gesetzbuch zu den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Grundsticken hingewiesen.

Eine ordnungsgemafRe Bewirtschaftung der an das Gewerbegebiet
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist zu gewébhrlei-
sten.

Den Grundeigentimern wird die Pflege und Erhaltung der Pflanzun-
gen, gemal 8 9, Abs. 1, Nr. 25 (BauGB) zur Auflage gemacht.

Bei der Durchflihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten,
daR die Baume in mind. 2,5 m Entfernung von Fernmeldeanlagen
und den Kabeltrassen des Frankischen Uberlandwerkes gepflanzt
werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind Schutzmalnahmen mit dem Versorgungstrager bzw.
dem Frankischen Uberlandwerk abzustimmen sowie deren Genehmi-
gung einzuholen.

Die Grundeigentiimer haben 10% der privaten Baugrundsticke als
Grunflachen mit Strauch- und Baumpflanzungen anzulegen.
Mit Rasensteinen erstellte Park- und Wegflachen sind durch Solitar-
baume aufzulockern. Diese Flachen gelten als Grinflachen.

In Sichtdreiecken bei StralBeneinmundungen im Baugebiet durfen-
Anlagen und Bepflanzungen eine Héhe von 1,0 m nicht Uber-
schreiten, ausgenommen sind Einzelbdume als Hochstamme.




§8 Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung, gem. 8 10 (BauGB)
rechtsverbindlich.

Neustadt/Aisch, den 18.02.2000




