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1. Einleitung
1.1  Vorwort
Liebe Uehlfelder BUrgerinnen und Burger,

seif Uber 20 Jahren machen wir den Altort von
Uehlfeld mit der Stadtebauférderung noch attrakti-
ver. Die Forderungen durch Bund, Land und die
Gemeinde haben bereits viele kleine, aber auch
zukunftsweisende Projekie hervorgebracht.

Mein Amtsvorganger, Helmut Praus, hat viele MaB-

nahmen erfolgreich umgesetzt. Dazu zahlen die

Brunnen, Gebdude und Platze. In den zehn Jahren unter meiner Verantwortung wur-
den vor allem Projekte der Daseinsvorsorge umgesetzt: ,Mehrgenerationenleben und
Wohnen Am grUnen Ring", barrierefrei mit Nahwarmeversorgung durch die Gemein-
de, mitten im Altort. Als Neubaugebiet am Ortsrand hatte man ca. 20.000 m? Acker-
land bendtigt. Zur Energiewende haben wir mit der Energiescheune und dem Pellet
betriebenem Nahwdrmenetz einen Beitrag geleistet. Das Nahwdrmenetz versorgt
Schule-Kindergarten-Rathaus-Bauhof-Regionalmarktplatz und 31 Wohneinheiten am
ehemaligen Geldnde der Zimmerei Mohring mit nachhaltiger Warme.

Zur Sicherung unserer zweiten Arztstelle haben wir durch Sanierung eines Gewerbeleer-
standes in eine Arztpraxis und Wohnungen Sorge getragen. Die Nahversorgung konn-
ten wir durch den Regionalmarktplatz wie der NORMA und weiteren Laden mitten im
Ortskern erweitern. Mit der Neuordnung hinter der Kirche wurde der Jahrzehnte lang
geforderte sichere FuBweg von der Kirche zum Friedhof umgesetzt. Dort standen alte,
leere Gebdude. An dieser Stelle einen Herzlichen Dank an alle Eigentimer und Mitma-
cher, die es unserer Gemeinde ermdglicht haben, die Grundsticke und Gebdude zu
erwerben, um diese dann einer neuen, attraktiven Nutzung zuzufUhren.

Zum Amtsantritt, vor zehn Jahren, habe ich mir neben der Dorferneuerung in sechs
Ortsteilen auch die Innenentwicklung mit der Altortnachverdichtung vorgenommen. In
den vergangenen Jahren konnten bereits viele private MaBnahmen durch die Stadte-
bauférderung erfolgreich umgesetzt werden. Mit der neuen Gestaltungsfibel schaffen
wir nun noch mehr Anreize, um alte HGuser und Nebengebdude im Altort einer neuen
Nutzung zuzufUhren. Die Innenentwicklung und Altortnachverdichtung tragt erheblich
zur Reduzierung des Flachenverbrauchs am Ortsrand bei. Mit hoher Nachhaltigkeit
schaffen wir ein gutes Erbe fur die nachsten Generationen.

Infos erhalten Sie im Bauamt unter bauamt@vg-uehlfeld.de, Tel. 9990-22 und bei mir.

Uehlfeld im Mdarz 2021

Uerreer Hocker

Werner Stécker
1. BUrgermeister
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1.2 Eine Gestaltungsfibel - fir wen - wozu?

Mit dem Fassadenprogramm zur Ortssanierung will der Markt Uehlfeld durch UnterstUtzung privater
BaumaBnahmen den Altort als Wohn-, Arbeits- und Lebensbereich nachhaltig stérken.

Dafur spielen eine passende Gestaltung und die Verwendung fraditioneller Bauweisen und Bauma-
terialien eine wesentliche Rolle. Dazu werden nachfolgend die unterschiedlichen Betrachtungse-
benen von auBen nach innen bis hin zu kleinen Gestaltungsdetails angesprochen.

Bei den Bau- und Gestaltungselementen werden in den grun hinterlegten Feldern jeweils wichtige
Empfehlungen gegeben, die in Uehlfeld beachtet werden sollen.

Wir wollen vermeiden, dass aktuelle, heute mal moderne Gestaltungsformen, im historischen Altort
verwendet und Fehler aus der Vergangenheit wiederholt werden und die Chance, das Erschei-
nungsbild des Ortes zu verbessern, auf absehbare Zeit vertan wird.

Wir wollen Sie anregen, |hr Dorf mit neuen Augen zu betrachten. Durch Vorstellung guter Beispiele
erhalten Sie Hinweise auf passenden Ausfihrungen lhres Bau- und Sanierungsvorhabens.

Die Fibel soll Innen auch helfen, Médngel und Fehler bei der BauausfUhrung zu vermeiden. Jeder Ein-
zelne ist aufgerufen mitzumachen, denn von einem schénen Ortsbild haben alle etwas.

Wir wollen Sie nicht belehren, wir méchten Sie zum Nachdenken anregen und gemeinsam mit |h-
nen passende Lésungen finden.

BausUnden oder Baumdangel, die Sie in der Fibel sehen, wurden oft aus Unwissenheit und schlechter
Beratung begangen oder weil man der Formen- und Materialflut nicht widerstehen konnte.

Ein volliger Bruch mit den durch Generationen Uberlieferten Bauformen, Materialien und Techniken
hat sich als Sackgasse herausgestellt. Aber auch nicht alles aus der guten alten Zeit ist heute noch
anwendbar.

Wir bitten Sie nun, uns auf einen Gang durch Ihr Dorf zu begleiten.

Jedes Anwesen ein einzigartiger Fall!

GroBe?
@ M Besitzer?
Nutzung?

- Zustand?
-
"‘ﬂ Sanierungs-

moglichkeiten?

Privatforderung in der Altortsanierung
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1.3 Wahrnehmungsebenen

StraBen, Platze, Gassen und Wege entstehen erst durch Platzwdnde aus Gebduden, Mauern, Ein-
friedungen und Grinelementen.

Das Erscheinungsbild der Gebdudefassaden und ihr Charakter entstehen durch das Zusammenwir-
ken verschiedenster Gestaltungselemente wie Fenster, TUren, Fensterldden, Gurtbdnder und weite-
rer Architekturelemente, die typisch fUr die Entstehungszeit des Hauses sind.

Eine Sonderstellung in der Gestaltung nehmen die Gebd&ude in den Siedlungen zwischen Bahnhof-
straBe und Rosenhofsiedlung ein. Aufgrund ihrer Entstehungszeit nach dem 2. Weltkrieg kénnen fir
diese Anwesen nicht die gleichen Gestaltungskriterien gelten wie fUr die teilweise denkmalge-
schutzten Gebd&ude entlang der HaupftstraBe. Grundsatzlich gilt, dass jedes Gebdude gemdas sei-
ner Entstehungszeit beurteilt und saniert werden muss. AuBerdem gelten fur die Siedlungsgebiete
Bebauungspldne, deren Festsetzungen einzuhalten sind.

o Kapitelteile mit rotem Anfangswort und dem roten Punkt beziehen sich auf den Altort.

() Kapitelteile mit blauem Anfangswort und den blauen Halbkreisen beziehen sich auf die Siedlun-
gen im Sanierungsgebiet. Eine Karte mit der Umgrenzung des Sanierungsgebietes finden Sie auf Sei-
te 6 sowie auf der RUckseite dieser Broschure.

In Uehlfeld weisen unterschiedlich genutzte Gebdudetypen und Hduser ganz typische Baudetails
auf. Diese ergeben im Zusammenwirken und ihrer Gesamtansicht das einmalige, unverwechselba-
re Uehlfelder Ortsbild.

Je nach Entstehungszeit der Geb&ude unterscheiden sich diese Gestaltungselemente noch zuséiz-
lich. Off bestimmen neben den Fenstern und TUren auch kleine, unscheinbare, oft umso liebenswer-
tere Details das Erscheinungsbild.
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1.4 Kurze Begriffsklarung an Uehlfelder Gebauden

Satteldach
Giebelfenster

Ortgang
Satteldachgauben

verputizte
Mauerwerksfassade

Putzfasche

Frackdach
stehendes Fensterformat

Fensterteilung
Sprosse innenliegend

Aufschiebling

breite Fensterdffnung
2 stehende Fensterformate

Putzsockel

Mansarddach mit Halbwalm

Fensterladen/Klappldden —

regelmdaBige Fensteranordnung

profilierte Fenstergewdnde
aus Sandstein

Ausleger
Gurtband

Ecklisene

Dachfirst
Walmdach

Dachgrat

Dachtraufe
zweifligliges Fenster

geohrte Fenstergewdnde
aus Sandstein

Sandsteinsockel
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Stadtebaul. Aspekte

2. Stadiebavliche Aspekte
2.1 AvuBenbetrachtung

® Der Altort des Marktortes Uehlfeld ent-
stand als StraBendorf entlang der Aisch, be-
grenzt von zwei Torhdusern im Nordosten und
SUdwesten.

Erweitert wurde die Siedlung um zwei Viertel in
Richtung der Aisch. Die Siedlung um den
Gdansmarkt wurde vorwiegend von judischen
MitbUrgern bewohnt. Hier wurden auch eine
Synagoge und die Judenschule errichtet.

Im SGdosten abseits der Durchgangsstrae be-
findeft sich bis heute die einzeln stehende eins-
tige Wasserschlossanlage.

st

Url;ofosfer von 1828, Boyémof

las '

Luftbildkarte mit aktuellem Kataster

Beim Betrachten der Dachlandschaft fallt auf,
dass viele Gebdude Sattelddcher als Ubliche
Dachform fur private Gebdude besitzen.

H&user mit anderen Ddchern wie Walmda-
cher, Mansarddd&cher und Halblwaimddéacher
hatten im Ort eine besondere Funkfion: Sie be-
fanden sich entweder in herrschaftlichem Be-
sitz oder waren fUr das offentliche Leben und
die Dorfgemeinschaft wichtig, z. B. Schule,
Pfarrhaus, Gasthduser, Forsthaus, etc.

Das trifft teilweise auch auf Elemente der Fas-
sadengestaltung zu.

QO Diese Formensprache trifft nicht auf die
Siedlung zu. Dort sind die Gestaltungselemen-
te und Dachformen vom Bebauungsplan und
dem persdnlichen Geschmack des Erbauers
abhdangig.

2.2 Orisrander
o Typische Scheunenzeilen als Uber-

gang in die Landschaft haben sich entlang
der heutigen BundesstraBe und KirchenstraBe
entwickelt. Im Urkataster gekennzeichnete
Garten haben sich nur auf wenigen Grundstu-
cken befunden.

O Diese sind heute weitgehend ver-
schwunden. Eine EingrGnung der Ortsrander
am Ubergang in die Landschaft erfolgt vor al-
lem an den dlteren Siedlungsrdndern und ent-
lang der Aischaue.
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2.3 StraBenraume - VE EL
Gebdudestellung

® Eine straBe wird erst durch die begrenz-
enden Gebdudewdnde zum StraBenraum. Die
Ausbildung erfolgte dabei auch nach den
Nutzungen, BedUrfnissen und Vorstellungen
der Entstehungszeit. Die Gebdude stehen in ei-
ner Flucht entlang der StraBenzeilen.

Die Gebdudestellung zur StraBe mit den Zu-
gdngen gibt Auskunft Gber die Nufzung. Of-
fentliche und halbéffentliche Gebdude wer-

den in der Regel von der StraBe aus betreten
wie beispielsweise Gaststatten, Ldden und
Dienstleister.

Beispiel Gasthaus

Private Gebdude und landwirtschaftliche An-
wesen sind giebelstdndig und werden vom
Hof aus betreten.

StraBenflucht mit giebel- und traufstdndigen
Hdusern

(O Diese Vorgabe 16st sich in den Siedlun-
gen auf. Man orientiert die Gebdude entspre-
chend der Topografie und der Nutzung von
Sonnenenergie. Sie stehen heute auch nicht
mehr direkt an der GrundstUcksgrenze. Zdune
grenzen die GrundstUcke zur StraBe hin ab.

Stellungen und Dachformen der Hauptgebdude:
Satteldach rot, Walmdach blau.
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3. Gebadude FUr den Altort untypisch sind sehr hohe Gebdu-
desockel sowie Kniestocke zum besseren Aus-
3.1 Geschossigkeit bau der Dachgeschosse.
® o ) . MaBgeblich fOr Sockel- und Erdgeschosshbhe
Es gibt ein- und zweigeschossige Wohn- ist im Altort der Hochwasserschutz, der friher
gebdude, die sich Gber Jahrhunderte enfwi- nach Erfahrungwerten eingehalten wurde.
ckelt haben. Eingeschossige Wohnhduser oh- Heute geben die HQ0-Werte (Hundertjdhriges
ne Dachaufbauten sind heute fast nicht mehr Hochwgsser) eindeuﬂge \/orggben_
zu finden.
Entwicklung ) () Auchin den Siedlungen sind ein- und
von ) zweigeschossige Wohnhduser Ublich, Konkre-

tes regelt der jeweilige Bebauungsplan.

eingeschossig ™

J[? ks s T
\(' Wohnhausnutzung
EG und DG
am Giebel

ZU zweigeschossig

PN
PN <
e - T 7

/
'/
y

Frackdach
Zwischenstadien mit Dachgauben, Zwerchgie-
beln, Zwerchhdusern oder Frackdach sowie
die zweigeschossige Endform sind heute im
ganzen Altort zu finden.

Ein Dachausbau zum Wohnen bringt Kompro-
misse bei der Erreichbarkeit, Belichtung, Son-
neneinstrahlung, gut nutzbaren Raumhoéhen
und beim Brandschutz.

Steiles Satfteldach,
eingeschossig

Flaches Satteldach,
zweigeschossig

Steiles Sat-
teldach,
zweige-
schossig

Frackdach,
eineinhalb-
geschossig
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Dach

3.2

Eine lange Ortsgeschichte sowie landwirt-
schaftliche und hoheitliche Handwerks- und
Dienstleistungsnutzungen haben unterschiedli-
che Dachformen hervorgebracht. Mansard-
oder Walmddcher, Satteld&cher, vereinzelt
auch Frackdé&cher oder nachtraglich zu Krip-
pelwalmddchern umgebaute Sattelddcher.

Dach - Der Kopf des Hauses

® Steile satteldacher mit Dachneigungen
von 40-55° sind typisch. Aufschieblinge an
Sparrendachstihlen ergeben elegante Gie-
belansichten.

Ortgang und Traufe stehen nur wenige Zenfi-
meter Uber. Weite DachUberstGnde Uber
20 cm sind nicht Ublich.

Flach- und Pultd&cher passen nicht zu Haupt-
gebduden im Altort. Anbauten, Ergdnzungen
und Ersatzbauten mit Flach- oder Pultddchern
sind sorgfdltig in die bestehenden Baustruktu-
ren einzufUgen.

Bei Dachausbauten sind einzelne Schlepp-
gauben, Sattelgauben oder Zwerchhduser,
die Raum und Kopffreiheit bieten, geeignete
Dachaufbauten. Sie mUssen proportional zur
Dachfléche passen, nicht dominieren!

Dachliegefenster werden ebenfalls verwen-
det, groBe Formate stéren den Anblick vom
StraBenraum und sind, nach Siden ausgerich-
tet, Hitzefallen.

Typisches Deckungsmaterial sind Biber-
schwanzziegel mit variierender Gestaltung,
auch fur Neueindeckungen. Auch Dachpfan-
nen und Falzziegel sind im Altort verbreitet.

Die Farbe sollimmer den naturlichen Rot- und
Braunténen der Ziegel entsprechen. Glanzen-
de Oberfladchen, helle, dunkle oder bunte Far-
ben sind unUblich und passen ebenso wenig in
das Ortsbild wie Blechddcher oder Welleternit-
deckungen.

-
Sattelgauben

11

Biberschwanz mit:

Sechseckschnitt
Rautenspitz Y

Sechseck mit

Segmentschnitt

Biberschwanzformen

() In gen Siedlungen gelten die Vorschriften
der gultigen Bebauungspldne. Es sind in der
Regel auch Pult- oder Flachdé&cher sowie Sat-
teld&cher mit geringeren Dachneigungen ge-
stattet. Auch das Farbspekirum kann auf Mit-
telgrau bis Anthrazit erweitert sein. Durch B&u-
me und Hecken werden die H&user besser ein-
gebunden.

Schlpgdén
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Fassade

3.3 Fassade - Das Gesicht des
Hauses

Die Fassade ist das Gesicht des Hauses. Ab-
h&ngig von der Gestaltung durch Form und
GroBe der Offnungen, Farben und Gestal-
tungselemente wirkt ein Haus entweder
freundlich oder abweisend.

® DaAs Material der Fassaden war froher
durch naturlich in der Gegend vorkommen-
den Materialien bestimmt.

In Uehlfeld Ublich sind Mauerwerksbauten, zum
Teil mit Fachwerkobergeschossen.

Hauptgebdude sind in der Regel verputzt, Ne-
bengebdude sind haufig steinsichtig.

Fachwerk- und steinsichtige Natursteinfassaden,
verputztes Obergeschoss mif zartem Pastellfon

Es kommen auch noch Fachwerkh&user mit
Zierfachwerk oder verputztem statischen Fach-
werk vor. Sonderbauwerke wie das eh. Schul-
haus, jetzt Gemeindezentrum in der Hauptstra-
Be, wurden als steinsichtige Backsteingebdu-
de errichtet.

Eternit®- oder Kunststoffverkleidungen erfolg-
ten als NachrUstung um 1960-1970. Sie verste-
cken oft vorhandene Mauerwerksprobleme
und sind heute Sondermull. (Glasierte) Fliesen
im Sockelbereich und teilweise an Wanden so-

wie Holzverkleidungen zur Fassadengestaltung
wirken in Uehlfeld fremd.

Bei Asbestplatten sind zusatzlich die Entsor-
gungsvorschriften einzuhalten.

An historischen Gebduden wichtige traditio-
nelle Gliederungselemente sind Gurtb&nder,
Ecklisenen, Fenster- und Turgewd&nde, Putzfo-
schen, Fensterl&den und steinsichtige Sand-
steinfassaden.

Diese Elemente gehdren zu den historischen
Gebduden und sollen erhalten werden. An
modernen Fassaden und neuen Gebduden
wirken sie oft aufgesetzt und unpassend, z. B.
Fensterlaibungs- und Gurtbandimitationen aus
Styrodur®!

Die Auswahl der Fassadenfarben orientiert sich
an den naturlichen historischen Farbténen und
Baustoffen. Kalk gemischt mit mineralischen
Erdpigmenten fUhrt zu unterschiedlichen Pas-
telltdnen. Fassaden wurden friher in kraftigen
Ténen gestrichen. Weie und helle Fassaden
alle 10 Jahre zu streichen war zu aufwandig
und zu teuer.

Die Farbe der Gliederungselemente muss mit
der Farbe der Fassade harmonieren. Hier ist
die Farbpalette gréBer, da auch Grin- und
Blautdne vorkommen. Heller ausgefuhrt reflek-
tieren die TUr- und Fensterlaibungen mehr Licht
in das Gebdude.

Blaue Pigmente sind weniger lichtstabil, zu hell
ausgefihrt kippen sie oft in Gelbténe.

Farben muUssen auf die umgebenden Gebdu-
de abgestimmt werden. Grelle Farben kénnen
die Harmonie storen.

Glanzende und metallische Elemente sind un-
Ublich. Putz- und Eckschienen lassen das Haus
kantig wirken. Geputzte, gerundete Ecken wir-
ken weicher und sind bei Beschadigungen
leichter zu reparieren.

Fassadenbegrinungen kommt in Uehlfeld
kaum vor. Rankelemente und Pflanzen siehe
Pflanzenliste unter Punkt 4.5 und 4.6.
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() Mehrfarbige Putzfassaden, mit
Glasbausteinen belichtete Treppenhduser, lie-
gende Fensterformate und lange, nach innen
versetzte Balkone sind typisch fur Gebdude
der 1960er und 1970er Jahre.

Das Spiel mit historischen Gestaltelementen
kommt vor allem in den Siedlungen der Nach-
kriegszeit vor.

3.4 Sockel - Der Fu3 des Hauses

Der Sockel kennzeichnet den sichtbaren Be-
ginn des Hauses von unten. Er markiert eindeu-
tig die ErdgeschossfuBbodenhdhe.

® Ursprﬁnglich waren die Sockel aus

Natursteinen, die mehr oder weniger bearbei-
tet waren. Manche Sockel stehen auch einige
Zentimeter hervor.

Die Oberfl&chengestaltung des Sockels kann
sich Uber die Ecklisene nach oben fortsetzen.
Putzsockel an der Fassade sind farbig. Sie wer-
den von der Fassade abgesetzt und geben
dem Gebdude einen FuB. Der Farbton soll sich
der Hauptfassade unterordnen.

Untypisch sind Sockelgestaltungen, die bis zum
Fenster des Erdgeschosses oder ganz Gber die
Erdgeschosshéhe reichen.

Optisch und bautechnisch ungeeignet sind
Fliesensockel. Die Fliesen wirken wie Fremdkor-
per. AuBerdem stdren sie die natUrliche Abga-
be der aufsteigenden Feuchtigkeit aus dem
Mauerwerk nach auBen. Die Feuchtigkeit
steigt bei Fliesensockeln hdufig héher in die
Uber dem Sockel liegenden Wandteile.

() IN der Siedlung finden sich hauptsé&chlich
Putzsockel.

Putzsockel oben, Natursteinsockel unten
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3.5 Fenster - Die Augen des Hauses

® Typisch sind stehende rechteckige
Fensterformate. Sie waren aufgrund der Mate-
rialen und Herstellungstechniken durch Spros-
senin 2, 3, 4 oder 6 Einzelscheiben unterteilt.
Echte Sprossen wirken lebendiger als aufge-
klebte oder zwischen den Scheiben liegende.

Als Witterungsschutz wurden Klappléden an-
gebracht.

Fensterrahmen und L&den waren aus Holz und
meist farbig oder deckend weil3 gestrichen.

Dunkle Anstriche oder Lasuren reduzieren den
Lichteinfall. Sie haben eine geringere Haltbar-
keit durch UV-Lichteinwirkung und héhere
Temperaturschwankungen.

Holzfenster mit MittelkGmpfer links, modernes Spros-
senfenster aus Holz rechts.

Untypisch sind liegende Fensterformate. Nach-
traglich in die Laibung eingebaute Rollladen-
kasten stéren.

Holz und Holz-Alu-Fenster sind zu bevorzugen!

a3

Zwelflugellges Holzfenster mit stehendem Oberlicht
links, historisches zweifligeliges Sprossenfenster
rechts.

B30 DA L o
Historisches Kastenfenster
links.

Herrschaftliches Fenster
der MUhle rechs

Sondernutzungen - Sonderformate:

Schaufenster, Giebelfenster, Fenstertiren, fran-
zosische Balkone, Stallfenster und Oberlichter

Sonderformate und notwendige gréBere Fens-
ter- und TUré6ffnungen missen harmonisch in
die bestehende Fassadengliederung einge-
fogt werden. TUr- und Fenstergewdnde, Lai-
bungen und Putzfaschen kénnen dabei hel-
fen.

SchaufenstergréBen auf di Fassadengliederung
abstimmen

() Im Siedlungsgebiet sollen die Fenster auf
den jeweiligen Baustil abgestimmt werden. Ty-
pisch k&nnen liegende Formate mit einem ste-
henden Fligel sein. Je nach Raumnutzung
kénnen die Fensterformate unterschiedlich
sein, z. B. fUr Kiche, WC und Wohnzimmer.
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3.6 Haustire - Der Mund des Hauses

Historische HolztUre mit Belichtung links, Moderne TU-
re nach hist. Vorbild mitte, historische Holzhaustir
als Rahmenkonstruktion mit Flurbelichtung und re-
gelmaBiger Teilung rechts

Die HaustUre begruBt den Besucher, fordert ihn
auf, das Haus zu betreten.

® Dle Gestaltung der TUren und Schlussstei-
ne in Turgewdnden weist auf die Bedeutung
und den Reprdasentationsanspruch des Ge-
bdudes und der Besitzer hin.

Oberlichter, Seitenbdnder oder Glasfelder im
TUrblatt belichten den Flur bzw. Windfang.

Ortstypisch sind Holzrahmenkonstruktionen.

Die Energieeinsparverordnung stellt neue He-
rausforderungen. Der Baustoff Holz hat gute
Dammeigenschaften und Iasst lebendige,viel-
faltige, einzigartige Gestaltungen zu.

Auch neue Materialien aus den vergangenen
Jahrzehnten werden fUr die HaustUren verwen-
det. Moderne Gestaltungen sollen zum Haus
passen in Baustoff, GréBe der Offnung (MaB-
stab Mensch) und Bauweise (Metallteile, Alu-
minium, Kunststoff, Kompositplatten etc.)

O Aluminiumtiren mit brantvergia-
sung in Uberbreite, schmalere feststehende
Elemente, Glasbausteine und Kunststoffhaustt-
ren sind eher in der Siedlung zu verorten, nicht
im Altort.

Moderne TUren
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3.7 Iugange, Treppen,
Uberdachungen

Der Eingang ist der erste Eindruck des Besu-
chers, erist quasi lhre Visitenkarte.

Eingangsschwellen oder Treppen halten Re-
genwasser und Hochwasser fern, sind jedoch
nicht barrierefrei nutzbar.

Barrierefreiheit beachten! -
Wir werden alle alterlll

Lage (zu Hof oder StraBe), GréBe, Begehbar-
keit und Material von Eingdngen und Treppen-
anlagen geben Auskunft Uber die Funktion
und Bedeutung der Gebdude.

Zugang in der Siedlung: klassische Materialien, hé-

Stufen, Gelénder, Uberdachungen und Stit- her i -
er liegende Haustire

zen sollen sich dabei an der Bauweise des
Hauses, seinen Materialien und den typischen
Dachneigungen orientieren.

Moderne Tdr, an hist. Muster orientiert. Verkleine-
rung der friher gréBeren Offnung.

Gut eignen sich Holz, Naturstein, Putz und Zie- sl
gel sowie geschmiedete Bauteile. =

(Well-)Plexiglas, Aluminium und glasierte Flie-
sen sind unpassend.

Uberdachung aus Holz und Ziegeln, passend zum
Dach

16
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3.8 Barrierefreiheit

Barrierefreineit bezieht sich nicht nur auf Geh-
behinderte, Rollstuhl- und Rollatorfahrer/innen
oder Kinderwd&gen sondern auch auf Sehbe-
hinderte und Blinde, Schwerhoérige und Gehor-
lose, besonders klein und besonders gro3 ge-
wachsene sowie dltere Menschen.

Der barrierefreie Umbau von Zugdngen zu
Grundsticken und Gebduden ist Uber das
Fassadenprogramm férderfahig. Umbauten
im Gebdude werden Uber andere Program-
me bezuschusst.

Beim Betreten oder Befahren des Grund-
stUcks ist es wichtig, dass sich Tiren und Tore
so Offnen lassen, dass die Benutzung weder fUr
die Person noch fur Unbeteiligte zur Gefahr
wird. TUrgriffe und Griffstangen mussen in
passender Hohe montiert werden. Fir Roll-
stuhlfahrer sind das z. B. 85 cm. Elekirische
Offner fir Hoftore, z B. per Funk eignen sich
ebenso.

Bei Treppen mit bis zu 3 Stufen sollten fUr Seh-
behinderte auf jeder Stufe 50-80 mm breite
und Uber die gesamte Stufe gehende Kon-
traststreifen angebracht werden. Hat die
Treppe mehr als 3 Stufen, gentgen die Streifen
auch bei der ersten und letzten Stufe. Natir-
lich sind auch hier Gelander erforderlich.

Héhenunterschiede zu HaustUren, die bisher
nur mit Stufen oder Treppen Uberwunden wer-
den, werden durch die Anlage von Rampen
besser erreichbar. Hierbei ist wichtig, dass die
Rampe nicht mehr als 6 % Steigung auf-
weist. Das sind 6 cm Héhenunterschied auf

1 m Lange. Wird eine Rampenldnge von Uber
6 m notwendig, mUssen nach jeweils 6 m ebe-
ne Zwischenpodeste von mind. 1,5 m Lan-
ge eingebaut werden. Am Anfang und am
Ende muss eine ebene Flache von 1,5 x

1,5 m sein. FUr die Rampe selbst genigt eine
Breite von 1,2 m. Ein Gelander zum Festhalten
und als Absturzsicherung darf nicht fehlen.

Die meisten Haustiren gehen nach innen
auf. Der Austritt vor der HaustUre sollte eine
1,5 x 1,2 m groBe Fldche haben, damit man
mit einem Rollstuhl, Rollator o. A. sicher heraus-
kommen und die Ture schlieBen kann. Dazu
muss auf der AuBenseite auch noch ein Griff
in 85 cm Hohe angebracht werden. Folgt auf
die HaustUre eine Rampe, sollte die Fldche 1,5
x 1,5 m betragen.
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Die meisten HaustUren haben zum Schutz vor
Wind und Wetter mehrere Zentimeter hohe
Schwellen. Diese lassen sich sehr schlecht
Uberfahren. Deshalb gibt es schwellenlose
Haustiren. Hierbei sitzt die Dichtung in der
FuBleiste des Turblattes. Das gleiche gilt
auch fUr Balkon- und Terrassentiren.

N

W

T

i,

)
F

Schwellenloser Ausgang - Haustire
Quelle: Barrierefreies Bauen 1, S. 21

Auch die gute Befahr- und Begehbarkeit
des Hofes ist wichtig. Es muss aber keine voll-
sténdige Versiegelung mit Asphalt oder Beton
sein. Auch griffige Platten- und Pflasterbela-
ge sind geeignet, wenn die Fugen moglichst
schmal und oberflachenbindig sind. Der
gesamte bisherige (historische) Belag muss
nicht zwingend ausgetauscht werden. Man
kann sich auch auf Geh-/Fahrspuren mit
mind. 1,2 m Breite beschrénken. Ldangs- und
Quergefdlle sind zu beachten und ggf. Po-
deste vorzusehen.

Pflaster mit oberfldchenbindigen Fugen, Barriere-
freies Bauen 2, S. 42

Beleuchtung der TUren und Hoffléchen ist
ebenfalls wichtig. Sie soll hell, blend- und
schattenfrei sein. Stufen und Geldnder sollen
keine Schatten auf den Laufbereich werfen,
die Oberflache darf nicht spiegeln.

Die Installation von Gegensprechanlagen
ggof. mit Kamerafunktion und Display ist sehr
sinnvoll. Behinderte miUssen von der Woh-
nung aus (Sprech)kontakt mit Personen an
der Haustire aufnehmen und die Ture off-
nen kénnen.

Letztendlich entscheiden die jeweiligen
Einschrankungen der Bewohner iber das
bendtigte MaBnahmenpaket.
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3.9 Anbauten, Balkone, O Nach innen versetzte Balkone kamen in
Dachterrassen den 1970er Jahren auf. Sie sind heute typisch
fur Siedlungen dieser Zeit.
® Balkone sind fur Altorte eher unty-

pisch.
Je nach Entstehungszeit gibt es vielfaltige Ge-
ladnder und Uberdachungsgestaltungen.

Als Baustoff eignen sich ortliche, traditionelle,
einheimische Materialien wie Holz oder
Schmiedeeisen.

Zugleich sollen sie sich durch ihre Form und
GréBe in die Fassadengliederung einfGgen.
Das Haus ist wichtiger als der Balkon, das muss
sich in der Gestaltung ausdricken.

Nach innen versetzten Balkon in der Siedlung

Dachterrasse als FreiflGdche fir das Obergeschoss

Anbauten und Dachterrassen auf Nebenge-
bduden sollen sich nicht zur StraBe hin anglie-

dern. Begrinte Dachterrassen kdnnen fir Modernes Metallgelander
Obergeschosswohnungen eine attraktive Frei-
flache und Wohnumfeldverbesserung darstel-
len, besonders bei dicht bebauten Grundsti-
cken, bei der die Hoffldichen meist zum Parken
genutzt werden.

eispiel fUr eine begrUm‘ Dachterrasse

18
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3.10 Werbeanlagen, Hinweisschilder,
Ausleger

o Typisch fUr frhere Nutzungshinweise
an Gebduden waren Fassadenspiegel, direkt
auf die Fassade mit Farbe aufgemalte Schrif-
ten, Wappen und Symbole sowie Ausleger.

Fassadenbilder und Liftelmalerei gehdrt nach
Oberbayern!

Ausleger sind senkrecht an Gebdudefassaden
angebrachte Werbeschilder. Sie weisen auf
die Gebdudenutzung und die darin befindli-
che Dienstleistung hin. FrGher waren sie kunst-
voll und individuell geschmiedet, beispielswei-
se fUr Gasthduser. Heute sind es hdufig von in-
nen beleuchtete Plastikkdsten mit Aufdrucken
von Brauereien oder Lieferfirmen. Der eigentli-
che Name des Gasthauses ist nur als Unter-
schrift erwdhnt.

= I | -
Moderner Ausleger mit Beleuchtung, an histori-
schem Vorbild orientiert

19

fexrilhausKlaorzel
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Historische Form des Fassadenspiegels mit moder-
ner Beschriftung

Olm Siedlungsgebiet befinden sich kaum
Betriebe.

Kleinere Praxen und BUros ohne Laufkund-
schaft haben h&ufig nur ein kleines Schild am
Eingangstor oder Gartenzaun.

Letztendlich ist es aber vom jeweiligen Be-
bauungsplan abhdngig, ob Gewerbe zugelas-
sen ist und wie dafir geworben werden darf.

Beispiel fir dezenten Hinweis auf Gewerbe (aus
dem Altort)
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3.11

FUr Nebengebduden gelten im Prinzip die glei-
chen Merkmale wie fir Wohngebdude. Durch
ihre Funktion als Scheune, Stall oder Schuppen
sind die Geschosshdhen unterschiedlich.

Scheunen und Nebengebdaude

Die Gestaltung ist schlichter als bei Wohnhd&u-
sern. Sie haben normalerweise keine Schmuck-
elemente.

® ES sind Gebaude mit statischem Fach-
werk oder Mauerwerksbauten aus (unverputz-
ten) Sandsteinquadern, z. T mit Fachwerkgie-
bel. Kalkfugenmortel, farblich abgestimmt und
genauso hart wie der Sandstein, darauf
kommt es an!

Typisch fUr Scheunen sind die breiten, hohen
zweifligeligen Einfahrtstore, kleine oder keine
Fenster, oft nur einfach verglast.

Funktionales Scheunentor zum Aufschieben

Steile Satftelddcher sind ruhig und haben meist
keine Aufbauten. Der Giebel hat eine Offnung
zur besseren Unterbringung von Lagergut.

Mit dem RUckgang der Landwirtschaft haben
viele Nebengebdude keine Funktion mehr.

Viele Scheunen werden zur Lagerung von sel-
ten oder nicht mehr bendtigten Gegenstén-
den genutzt oder sie dienen als Garage.

Scheunen préagen besonders die Ortsrinder
und bieten dem Besitzer viel Platz.

e Was sollin Zukunft mit ihnen geschehen,
wenn der Platz als Lagerfldche nicht mehr
bendtigt wird?

e Kann man sie fur Wohnzwecke oder fur ge-
werbliche Nutzungen umbauen?

* Kann man sie abbrechen?

¢ Was passiert dann mit dem frei werdenden
Platz?

¢  Welche Auswirkungen hat das aufs Orfs-
bild?

Diese Fragen lassen sich nicht allgemeingultig

kléren. Dazu muss die jeweilige Situation indivi-

duell betrachtet werden.
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FUr die Erhaltung des Ortsbildes ware ein Ab-
bruch aber mit Sicherheit die schlechteste Al-
ternative.

Durch die Lage im Rickbereich ergeben sich
bei fehlenden RUckanbindungen haufig Er-
schlieBungsprobleme bei der Umnufzung von
Scheunen und anderen frGheren landwirt-
schaftlichen Nebengebduden in eigenstandi-
ge Wohnanwesen.

Die Schaffung funktionierender Zufahrten ist
meistens nur mit Nachbaranwesen als Innen-
entwicklungsmaBnahme moglich. Um diese
oft relativ hohen Aufwendungen mit Boden-
ordnung und dem Umbau der zur Wohnnut-
zung weniger geeigneten landwirtschaftlichen
Baukorper zu decken, wird die Innenentwick-
lung als eigenstdndiges Kapitel mit besonde-
ren Férderanreizen unter 5. Innenentwicklung
behandelt.

Scheune mit Belichtungsmd&glichkeit im Giebel und
zwei verschiedenen Toréffnungen

Verputzes Stall- und Scheunengebdude im Altort
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3.12 Energetische
Gebdudesanierung

Die Energieeinsparverordnung (EnEv) als
Beitrag zum Klimaschutz ist Gesetz und des-
halb bei allen Sanierungsvorhaben an Gebdu-
den mit energetischen Anforderungen einzu-
halten.

Dies betrifft auch die Sanierung historischer
Gebdude, zu deren Entstehungszeit energeti-
sche Aspekte eine untergeordnete Rolle spiel-
ten.

Die heute verfiGgbaren baulichen MaBnah-
men zur Energieeinsparung wurden gréBten-
teils an den heutigen Bauweisen und Baukor-
pern entwickelt. Damit ergeben sich bei histori-
schen Gebduden oft Probleme mit der Erhal-
tung typischer Gebaudegestaltungen.

Heute als erste Wahl vorgeschlagene Warme-
dammverbundsysteme kénnen an histori-
schen Gebduden oft nur mit groBen Kompro-
missen an die Gestaltung umgesetzt werden.

Bei besonders attraktiven Ausgestaltungen
wie Sichtfachwerk, natursteinsichtigen AuBen-
wdanden mit atftraktiven Fensterlaibungen,
Gurtbdndern und Ecklisenen u. A. mUssen des-
halb auch alternative Moglichkeiten unter-
sucht werden.

Auch die GrundstUcksfrage bei den oft grenz-
standig zur StraBe oder zu Nachbaranwesen
stehenden Gebd&uden muss vor der Entschei-
dung zur DurchfUhrung von AuBenddmmungs-
maBnahmen geklart werden.

AuBenddmmung verdeckt zum Teil einen Versor-
gungsschacht am StraBenrand

Ein weiterer wichtiger Aspekt bei AuBenddm-
mungsmaBnahmen an historischen Ge-
bauden mit aufsteigender Feuchtigkeit im
Mauerwerk und diffusionsoffenen Bauweisen
ist die Verlagerung von Taupunkien in die
Wande und damit einhergehende langfristi-
ge Maverwerksschadigungen.

Deshalb: Bauphysikalische Besonderheiten vor-
handener Materialien berUcksichtigen!

Die Standardlésung ist oft nicht das beste
Mittel zur energetischen Sanierung!

Angeklebte Show, keine Patina, nicht kompatibel
mit historischen Anstrichen. Die Imitation wird bald
sichtbar!

Beim Einbau hochddmmender Fenster und
TUren mit hdheren Dadmmwerten als Teile der
AuBenwdénde wird der Feuchtigkeitsab-
schlag in die Wande und Mauerecken ver-
lagert und fUhrt zu Schimmelbildung.

Um bei anstehenden Sanierungs- und Moder-
nisierungsmaBnahmen fUr Ihr historisches Ge-
bdude die richtigen MaBnahmen zur energeti-
schen Sanierung zu finden, wird zur Projektie-
rung der Sanierung die Erstellung eines Ener-
giegutachtens durch einen unabhdngigen
Energieberater gefordert.

Die Kosten fUr die Energieeffizienzberatung
kénnen durch einschlagige Forderstellen bei
BAFA, KfW, aber auch ggf. durch die Stadte-
bauférderung gefoérdert werden.

Nur so kann bei einer guten Vorbereitung lhrer
SanierungsmaBnahme zusammen mit der an-
gebotenen Sanierungsberatung eine zu-
kunftsweisende, an ortlichen Gestaltungsvor-
gaben orientierte nachhaltige Erneuverung
Ihres Gebdudes erreicht werden.

Dies trifft auch auf DdmmungsmaBnahmen
in den Dachflachen zu.
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3.13 Energieeinsparung - Nutzung
nachwachsender Rohstoffe,
Nahwdrmenetze

Neben baulichen MaBnahmen sollen auch im
Altort alle MaBnahmen zur Energieeinspa-
rung bei der Warmeerzeugung beachtet und
nach Moéglichkeit angewandt werden.

Da gerade historische Gebdude auch bei in-
tensiver energetischer Sanierung immer noch
einen relativ hohen Energiebedarf haben, kdn-
nen Nahwdrmenetze im Altort eine gute und
wirtschaftliche Losung darstellen.

Die Nutzung von oberfldchennaher Geother-
mie ist in Uehlfeld zwar geologisch méglich.
Durch das bestehende Wasserschutzgebiet
durfen aber keine Bohrungen vorgenommen
werden!

Zusatzliche Energiegewinne aus Photovoltaik
und Photothermie sollen mit einbezogen wer-
den. Die D&cher von Scheunen und anderen
Nebengebduden sind mit GroBe und Ausrich-
tung oft gut geeignet fur Photovoltaikanlagen.

Photovoltaik- und Photothermie-Module. Die Dach-
rénder sollten auf mind. 0,60 m frei bleiben, damit
das Dach als Bauteil noch erkannt wird.

Bei Photovoltaik und Photothermie sollen bei
der Auswahl der Dachfldchen gerade an his-
torisch wertvollen Gebd&uden auch das Orts-
bild und das Erscheinungsbild in die 6ffentli-
chen StraBen- und Platzrdume beachtet und
berucksichtigt werden.
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Photovoltaik und Photothermie- / Solarthermiezellen
zur Warmwasseraufbereitung

Nutzen Sie die gemeindlichen Nahwdrme-
netze. Dadurch lassen sich Platzbeanspru-
chungen und das vorhandene Gefahrenpo-
tenzial durch Tanks zur Brennstofflagerung re-
duzieren und Vorgaben aus der Wasser-
schutzverordnung umgehen.

Eine effiziente Versorgung mit Warme und
Strom bietet die Kraft-Wdrme-Kopplung. Je
nach Schwerpunktlegung lassen sich Nut-
zungsgrade von ca. 90 % erreichen. Werden
Energietrdiger aus regenerativen Energien
genutzt, fallt zudem die Oko-Bilanz sehr gut
aus.

Die Kombination von Kraft-Wdarme-Kopplung
und Energieerzeugung durch Brennstoffzellen-
technologie bietet auch Lésungen fUr Einfami-
lienhduser etc. an.
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4. Freiflachen, Hofanlagen,
Einbindung in die Umge-
bung

4.1 Einfriedungen, Tiren, Tore

Einfriedungen grenzen den privaten Hofraum
vom &ffentlichen Bereich ab.

® Dle Gestaltung des Zaunes muss zum
Ortsbild und zur Abgrenzungsfunktion passen.

Die Pfosten mUssen in GréBe, Material, Ober-
flachengestaltung und Kopfausbildung mitei-
nander und mit dem Zaun harmonieren. Ha-
ben sie die falsche Proportion, wirkt die ge-
samte Einfriedung plump und abweisend.

Die Hohe der Einfriedungen soll unter der Blick-
hoéhe von ca. 1,40 m bleiben. Lattenbreite
max. 8 cm, Lattenabstdnde mind. 3 bis max.

8 cm. Einfache Gestaltung der Lattenkdpfe,

z. B. angeschragt, dachférmig, gerundet o. 4.
geben dem Zaun individuellen Charakter. Zu
starke Verschnorkelung vermeiden!

Einfache, funktionelle, passende olzzc'j‘nse .
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In Uehlfeld pragen Z&dune aus senkrechten
schmiedeeisernen Stdben und handwerklich
gestalteten Képfen das StraBenbild. Sie haben
Stein- oder Metallpfosten.

Metallstabz&une mit zurdckhaltender Wirkung
und ruhiger Farbgebung kénnen ebenfalls ver-
wendet werden. MaschendrahtzGune sollten
nur im Ruckbereich oder zum Nachbaranwe-
sen hin, aber nicht zum &ffentlichen StraBen-
raum verwendet werden.

T
TARAN NN KR

Mefollsfabzdune

Obere Abschlusse als Kugel, Plattchen, Pfeil-
spitze, Flamme fur Stdbe und Pfosten geben
dem Zaun die besondere Note. Die formende
Hand des Schmieds muss noch zu erkennen
sein.

Pulverbeschichtungen wirken auf Stahl wie ein
PlastikGberzug.

Zaunsockel wirken als Barriere und stéren die
Okologische Vernetzung. Sie sollen, nur so weit
sie zur GeldndeabstUtzung notwendig sind,
verwenden. BodenbUndige Einzeiler oder So-
ckelbé&nder aus Pflaster und Naturstein unter
dem Zaun vereinfachen die Grunfldchenpfle-
ge (M&hkante).

GartentUren und Hoftore sind aus der Zaunge-
staltung zu entwickeln. Einfache aus Statik und
Aussteifung entwickelte Rahmenformen sind
ZU bevorzugen. Waagrechte Holzbauteile be-
schrdnken die Haltbarkeit. Aluminium- oder
Stahlprofile statt Holzriegel kénnen als nach-
haltigere Lésung verwendet werden.
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Die fraditionellen Hoftore sind aufgrund ihrer Hofmavuern und blickdichte, (Uber)mannshohe
Breite haufig in zwei gleich groBe symmetri- Hoftore kommen in Uehlfeld kaum vor.

sche FIUgel geteilt. Auf welcher Seite des Tores
sich die separate ZugangstUre fur FuBgé&nger
befindet, ist von der Hofgestaltung abhdngig.

Hélzernes Hoftor aus einzelnen Latten, Pffen au
Stein

Seh‘éns Beispiel fUr ein Hoftor in einer Hofmauer in
Uehlfeld

OlIm Siedlungsgebiet sind gemdaRB den gulti-
gen Bebauungspldnen Z&dune mit Holzlatten
und Metallfeldern, in Uehlfeld Mitte und Su-
dentenstraBe auch mit Metallstében zugelas-
sen. Maschendrahtz&une sind im Rosenhof
verboten, in Teilbereichen nur zur seitlichen
und hinteren EinzGunung gestattet.

Hélzernes blickdichtes, aber Uberschaubares Tor in
kreativer Bogenform.
Die zul@ssigen Zaunhdhen variieren zwischen

1,00 mund 1,50 m.

Sockelmauern sind bis zu einer Hohe von max.
30 cm lediglich im Bereich am Rathaus zuge-
lassen.

Im Sinne der biologischen Durchldassigkeit soll
auf Sockelmavern gdnzlich verzichtet werden.

Kunstvoll verziertes Metalltor

Zur(Jckhoh‘ner, modernér Mefollls:fob:zuh' ohne

Sockel und Bodenkontakt

Neue niedrige PforTe/iks und hisToische mannsho-
he Metallpforte rechts
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4.2

Hinweis:

Hofraumgestaltung

e Haufig orientieren sich die Hauptgebdude
zu StraBen und Platzen

* Viele Héfe werden bei gewerblichen An-
wesen zur Lagerung und zum Abstellen
von Waren und fur die Anlieferung genutzt
(siehe Beispiele wie B&cker, Metzger, Gast-
h&user, Apotheke, etc.)

Der Hofraum erfUllt vielfdltige Zwecke, er dient
als Zufahrt zu den hinten liegenden Nebenge-
bduden, Parkraum, Aufenthaltsraum, Spiel-
platz, HolzZlager, Garten und Vieles mehr.

Zufahrts- und Stellfldchen mUssen nicht immer
vollflachig gepflastert, betoniert oder asphal-
tiert werden. Rasenfugen, grine Randstreifen,
Rasengitterfldchen bringen Grin und Leben in
die Hofe, Oberfldchenwasser kann versickern,
das Kleinklima wird verbessert. Rasenfldchen
mussen nicht regelmdaBig gekehrt, nur ab und
zu gemdaht werden.

Eine lebendige Gestaltung mit Grinbereichen
an den Randern und eine Befestigung der Mit-
te oder nur befestigten Fahrspuren tragen zu
einer vielfdltigen und abwechslungsreichen

Nutzung und hoher Aufenthaltsqualitat bei.

Kurze, moglichst barrierefreie Verbindungen
zwischen den Wohnraumen, Hofen und Garten
sind angesichts der demographischen Ent-
wicklung besonders zu beachten.

25

Gerade im Alter sind attraktive Hofrdume zum
Aufenthalt im Freien wichtig.

Bei den Hofbel@gen sind traditionelle Natur-
steinpflaster fUr eine barrrierefreie Nutzung
nicht gut geeignet.

Bei Materialwahl und Verarbeitung sind des-
halb ebene Oberfldchen und eine engfugige
Verlegung zu beachten.

g i

Der IIcmdéI bie’"r-ef‘heu’re bei BeTonprosTe'r und

Pflasterplatten gestalterisch ins Dorf passende
Beldge mit guter Begehbarkeit an.
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4.3 Tiere im Dorf -
geschitzte Tierarten

Im Dorf leben neben den Menschen noch vie-
le unterschiedliche Tierarten.

Neben Haus- und Kleintieren wie Hunden, Kat-
zen, Hasen und HOhnern und landwirtschaftli-
chen Nutztieren wie Rindern, Schweinen, Pfer-
den, Eseln, Schafen und Ziegen haben auch
viele wild lebende Tiere das Dorf als zu Hause.

Uehlfeld, eingeschlossen die umliegenden Dor-
ferim Aischgrund, ist fUr die hohe Storchenpo-
pulation weit Uber die Grenzen des Landkrei-
ses hinaus bekannt. Die Stérche mit vielen be-
wohnten Storchennestern sind aber nicht die
einzigen Bewohner.

Auch Fledermduse und Végel, Wildbienen,
Hummeln und Hornissen, Mardertiere und Wild-
schweine, Fichse und Nagetiere sowie viele
verschiedene Amphibien, Eidechsen und In-
sekten lassen sich immer wieder im besiedel-
ten Raum sehen.

Sie alle haben inr Verhalten an das Leben im
Dorf angepasst.

Storche und Schwalben freuen sich Uber die
Nistpl&tze auf und an Hausern.

Eidechsen finden in Trockenmauern und Gar-
ten passende RUckzugsrdume.

Fledermduse mdégen warme, tfrockene Dach-
bodden, Mauerspalten und alte, hohle Baum-
stmme mit offenen Einflugschneisen im Som-
mer.

FUr den Winter benotigen sie feuchte, kihle,
frostfreie Hohen, Keller, Stollen oder Baumhoh-
len.

Hausfledermd@use sind an den menschlichen
Siedlungsraum und die offene Kulturlandschaft
gebunden. Sie bevorzugen Unterschlupfmég-
lichkeiten in und an Gebd&uden, z. B, hinter
Holzverschalungen oder in nicht ausgebauten
Dachraumen.

Igel halten ihren Winterschlaf in Laubhaufen
von Hausgdérten und gehen im Sommer in den
Siedlungsgdarten auf Futtersuche.

Alle Tiere tragen gemeinsam zum Okosystem
Dorf bei und machen das Dorf zu einem aft-
fraktiven und abwechslungsreichen Lebensort.

Katzen in der Sonne

Als Besonderheit bestehen in Uehlfeld in der
Rosenhofsiedlung noch Anwesen, bei denen
in der Nachkriegszeit die Errichtung von Stéllen
und Gdarten zur Kleintierhaltung im Bebauungs-
plan explizit vorgegeben und ausgewiesen ist.

HUhnerhaltung
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44 Vorgarten, Hausbdume,

Hofbaume

Vorgdarten und B&ume werten die Ansicht des
GrundstUcks von der StraBe her auf.
Gestaltung und Pflanzenauswahl entscheiden
darUber, ob eine Vorfldche Schmuckstuck
oder nur Abstandsgrin ist. Reine Rasenfldchen
wirken langweilig!

Eine Gestaltung mit B&umen, Strduchern, Stau-
den, Zwiebelpflanzen und Krdutern ist ab-
wechslungsreich und ansprechend.

Garten im rOckwdartigen Bereich steigern die
Wohnqualit&t. Sie dienen als Wohngarten,
aber auch als Nutzgarten zur Versorgung mit
frischen Krautern, Salat und Gemuse.

Laubb&ume, z. B. Obstbdume, Linden oder
Nussbdume als typische Hofbdume stellen
auch Uber den Hof hinaus eine Bereicherung
fUr das Ortsbild dar.

Zur Auswahl von Bdumen, Struchern, Stauden
und Zwiebelpflanzen fir lhren Garten oder Hof
wdhlen Sie bitte méglichst einheimische und
vor Ort bewdhrte Arten aus. Eine Liste mogli-
cher Baum- und Straucharten finden Sie
unter 4.5 Pflanzenarten.

Der Laubbaum zeigt uns

den FrUhling mit BIGten und Laubaustrieb,
den Sommer mit Schatten und Frichten,
den Herbst mit bunten Laubfarben und
den Winter mit Licht und Sonnenschein.

Gegen die Auswirkungen des Klimawandels
werden Laubbdume als wirksamste MaBnah-
me mit geringem Platzbedarf, nur fir den
Stamm, angesehen.

Nadelbdume koénnen dies nicht leisten!

Ein Laubbaum braucht

zur vollen Entwicklung 20 - 30 Jahre.
Abgeschnitten ist er in 5 Minuten. Dies muss
bei UmbaumaBnahmen und Verdnderungen
in der NGhe bestehender Baumen dringend
berUcksichtigt werdenl!
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Erhaltung vorhandener Bume bei Innenent-
wicklungsmaBnahmen, baulichen Erweiterun-
gen, Gebdudeabbrichen, GrundstUcks-
neuordnungen. Besonders GroBbdume erfas-
sen, einmessen und auf Eignung und Nutzung
als Zukunftsb@ume bewerten.

e Haus- und Hofbdume
e StraBenbdume
e  Grenzbdume




Markt Uehilfeld

Gestaltungsfibel zur Altortsanierung Vorgarten-Hofbaume

Warum lohnt es sich, Baume zu erhalten?

Vorhandene BGume sind an bestimmten
Standort, Boden, Grundwasserstand, Expo-
sition angepasst

Sie kdnnen sofort Schatten, ein besseres
Kleinklima, Witterungsschutz und Freude
am Erleben der Jahreszeiten bereiten.

Ein neu gepflanzter Baum bendtigt dazu
mindestens 15-40 Jahre. B&ume, die wir
heute pflanzen, kbnnen erst unsere Kinder
und Enkel richtig genieBen und erleben.

Umschneiden: 5 Minuten
Wachsen lassen: 30 Jahre

Grenzabstandsregeln aus dem Nachbar-
schaftsrecht verjghren nach 5 Jahren.
Grenzbdume kénnen erhalten bleiben,
auch wenn es dem Nachbarn nicht ge-
fallt. Im GrundstUck bleibt Platz fur Gebdu-
de und andere Nutzungen.

GroBe Bdume brauchen nur den Platz fur
den Stamm und RUcksichtnahme auf den
Wurzelbereich.

Die Baumkrone bringt ihre Vorteile fir eine
wesentlich groBere FlGche.

Es lohnt sich, vorhandene B&ume zu erhalten
und zu schitzen.

Baume leben in anderen Zeitdimensionen, ha-
ben andere Lebenserwartungen:

Neuer Supermarkt: 10-25 Jahre
Neues Wohnhaus: 25-40 Jahre
B&ume, je nach Art 30-100 Jahre
Langlebige Baumarten 120-800 Jahre

Relevante Paragraphen zu Grenzabstdnden
bei Baumpflanzungen:

BUrgerliches Gesetzbuch (BGB):

§ 94 Wesentliche Bestandteile eines Grund-
stOcks oder Gebdudes

§ 910 Uberhang
§ 911  Uberfall
§ 923 Grenzbaum

§ 1004 Beseitigungs- und Unterlassungsan-
spruch

AusfUhrungsgesetz zum BGB (AGBGB):
Art. 47  Grenzabstand von Pflanzen

Art. 48 Grenzabstand bei landwirtschaftli-
chen Grundstucken

Art. 49  Messung des Grenzabstandes
Art. 50 Ausnahmen vom Grenzabstand
Art. 51 Altere Gewdchse und Waldungen

Art. 52 VerjGhrung der nachbarrechtlichen
Anspriche

Art. 53 Erldschen von Anwenderechten
. e
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4.5 Kletterpflanzen -

Wandbegrinung

Auch die Begrinung von Fassaden mit Wein-
stdcken, Spalierobst und anderen Kletterpflan-
zen fragt zur Verbesserung von Aufenthalts-
qualitét und Mikroklima bei.

Hier kdnnen auch Nistmdglichkeiten fur Végel
und Fledermduse sowie Futterstellen fUr Bienen
und Schmetterlinge angeboten werden.

Kletterpflanzen bendtigen wenig Hoffldche
und kdénnen eine groBfldchige Grunwirkung an
den Hofwdanden entfalten.

Sie kénnen sowohl niedrige Spaliere bis 2 m
und ganze Gebdude und Turme bis 20 m H6-
he begrinen.

FUr unterschiedliche Belichtungssituationen
von der SUdwand bis zur schattigen Nordfas-
sade sind fUr jede Situation geeignete Pflan-
zenarten vorhanden.

Sogar grine Dacher durch Pergolen und Uber-
spannungen sind méglich.

Bis auf wenige Selbstklimmer bendtigen die
meisten Arten Kletterhilfen.

Je nach Kletterstrategie werden unterschiedli-

che Rankhilfen benodtigt. Nachfolgend werden
die einzelnen Pflanzentypen mit den wichtigs-

ten Pflanzenbeispielen beschrieben.

Blattkletterer

Blattkletterer umfassen StUtzen mit ihren Blatt-
stielen. Passende Kletterhilfen sind vertikale
oder schrage Gitterstrukturen, Durchmesser
der Kletterhilfen nicht groBer als 3-4 cm.

Pflanzenarten Exposition Hohe
Clematis Wildarten C-0 2-10m
Clematis Hybridformen [O - 2-4m
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Ranker

Die Pflanzen klettern mit reizempfindlichen
Ranken. Nur Gitterstrukturen von wenigen Milli-
metern Durchmesser kbnnen umrankt werden.
Ranker sind gut geeignet zur Begrinung von
gespannten Drahten, Schniren oder Baustahl-
matten.

Pflanzenarten Exposition Hohe
Doldenrebe (Ampelop- | O -® 3-10m
sis brevipedunculatal)

Jungfernrebe (Parthe- [O-@® 4-10m
nocussus vitacea)

Staudenwicke (Lathy- [O-O -2m
rus latifolius)

Weinrebe (Vitis vinfera) | O -3m
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Selbstklimmer

> U
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Wilder Wein mit Haftranken

Efeu mit Haftwurzeln

Selbstklimmer k&nnen direkt an Mauern, Pfos-
ten hochklettern. Sie bendtigen kein GerUst,
sie sind die einfachste und billigste Art der
Wandbegrinung. Bei Neupflanzungen miUssen
die Triebe an der Wand befestigt werden, bis
sie sich von selbst verankert haben.

(Campsis radicans)

Pflanzenarten Exposition Hohe
Efeu (Hedera helix) 0-@ -30m
Kletterhortensie (Hyd- |D- @ 6-10m
rangea)

Wilder Wein (Partheno- |©O - @ 10-12m
cussus quinquefolia)

Trompetenblume o-0 8-10m

Winder - Schlinger

‘ e
\ |
. f
04
-
"l

Diese Pflanzen umwinden StUtzen mit ihren
Trieben, z. B. Stangenbohnen. Notwendige
Kletterhilfen sind senkrecht oder leicht schrége
Latten, Stébe oder Drahtseile. Waagrechte
StUtzen kdnnen nicht umwunden werden.
Durchmesser der StUtzen ca. 1-5 cm, wesent-
lich starkere Stutzen (z. B. Pergola-Pfosten) kdn-

Spreizklimmer nen nicht mehr umwunden werden.
! w% . 9 Pflanzenarten Exposition Hohe
| ¥ 2 P
| “ b Fingerfruchtgewdchs  |O-@ 5-10m
i t{ (Akebia quinata) (ge-
[ = schutzter Standort)
| i
Pfeifenwinde (Aristolo- |- @ 6-10m
chia macrophylla)
Spreizklimmer verhaken sich in anderen Pflan- - 3
zen mit Dornen oder Stacheln an ihren langen, Baumwirger (Celastrus | (B - b 8-10m
peitschenartigen Trieben. Am GerUst missen orbiculatus)
sie gelenkt und angebunden werden. Knaterich (Polygonom |O - O 8-15m
Gut geeignete Kletterhilfen sind vorwiegend aubertii)
waagrechte StUtzen im Abstand von 40-
50 cm, ebenso Gitterstrukturen, Fcher oder Zaunwinde (Calystegia | © -5m
sonstige Zierformate, Rankbogen. sepium)
Hopfen (Humulus lupu- O - @ 4-6m
Pflanzenarten Exposition Hohe lus)
Kletterrosen (geschitz- | © 2-8m GeiBblatt (Lonicera) D-@ 6-12m
ter Standort)
Blauregen (Wistaria si- | © 8-12m
Brombeeren o-0 2-4m nensis)
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S

Grune Dacher

Kletterpflanzen, aber auch Laubbdume, bil-
den ein schattenspendendes grines Dach im
Sommer.

Notwendige Kletterhilfen sind bei Kletterpflan-
zen Pergolen und Drahtverspannungen.

Bei der Dimensionierung auf die Auflast durch
Kletterpflanzen und Schnee achten! Bei B&u-
men Erziehung durch Schnitt in einer breit-
wachsenden Kronenform. Zusatzlich zur Unter-
stUtzung weit ausladender Baumkronen Holz-
oder Steinsdulen mit Auflegebalken.

Sonderbeispiele sind historische Tanzlinden mit
teilweise mehreren Etagen, Platzfldchen mit
grGnen Ddchern durch B&ume, Spazierwege
als grine Tunnel durch Rankb&égen oder dicht-
gepflanzte B&ume.

Es eignen sich stark wachsende Kletterpflan-
zen und Bdume wie Linde, Kastanie, Hainbu-
che und andere stark wachsende, schnittvert-
ragliche Geholze.

Starkwachsende Pflanzen bendtigen robuste Rank-
hilfen. Dachrinnen kénnen besch&digt werden.

Spalierobst

An sonnigen Mauern wachsen auch empfind-
lichere Obstsorten von Biren, Pfirsichen, Ap-
felnu.a..

Das GerUst dient nicht als StUtze, sondern als
Formierungshilfe. Es soll gut auf die Fassade
abgestimmt sein

Geeignet sind senkrechte oder waagrechte
Lattengeruste, an denen die Triebe festgebun-
den werden.
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4.6

In der bisherigen Beschreibung wurde darauf
hingewiesen, mdglichst heimische Pflanzenar-
ten zu wdhlen. Der Begriff ,,heimische Pflanzen-
art* ist dabei nicht nur auf die ,,potentielle, na-
tUrliche Vegetation® zu beziehen.

Pflanzenarten - Vorschlagsliste

Im Lauf der Jahrhunderte haben sehr viele
Baum- und Straucharten, die ihre Eignung for
die Pflanzung im Siedlungsbereich, in Hausgar-
ten und besonders in Kleingdrten bewiesen
haben, in unsere Dorfer Einzug gehalten.

Da es sich bei den Pflanzstandorten im Ortsbe-
reich um Extremstandorte bezUglich Exposition
(Verschattung durch Gebdude), Wasserversor-
gung und zur Verfugung stehender Béden
handelt, sind nur wenige Pflanzenarten in der
Lage, im Ortsbereich zu wachsen.

In der nachfolgenden Liste sind deshalb auch
Baumarten und z.T. Pflanzensorten enthalten,
die bereits vor mehreren Jahrzehnten oder
Jahrhunderten in unsere Dorfer eingefUhrt wur-
den und sich dort bewdhrt haben.

Hofbaume

Acer campestre ‘Elsrijk’ Feldahorn
Cercis australis ZUrgelbaum
Corylus colurna Baumhasel
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Malus in Sorten Zierapfel
Pyrus in Sorten Stadtbirne
Sorbus torminalis Elsbeere
Sophora japonica Schnurbaum
Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Obstbaumhochstdmme WUchsige Apfel,

Birnen, Kirschen
Juglans nigra Schwarznuss
Juglans regia Walnuss

Sommerlinde
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Straucher - Pflanzbeete
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana + Sort. Haselnuss

WeiBdorn u. a.
Arten

Quitte in Sorten

Crataegus monogyna

Cydonia oblonga

Euonymus europaeus PfaffenhUtchen
(giftig!)

Ligustrum vulgare + Sort. Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Mespilus germanica Mispel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus mahalep Felsenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Rosa versch. Sorten Rosen

Schwarzer Holun-
der

Sambucus nigra

Sambucus racemosa Roter Holunder

Syringa vularis “Sorten’ Flieder

Viburnum lantana Wolliger Schnee-

ball

Gemeiner
Schneeball

Viburnum opulus

Staudenmischungen fur Beete im of-
fentlichen Raum

In den lefzten Jahren wurden durch die Bayeri-
sche Landesanstalt fUr Wein- und Gartenbau
Veitshéchheim Staudenmischungen durch
Feldversuche entwickelt, die fUr die Anlage
von offentlichen Grunflachen pflegeleichte,
geschlossene Begrinungen aus Kleingehdlzen,
Leitstauden, bodendeckenden Stauden und
Blumenzwiebeln ergeben. Die Auswahl der
Pflanzen wurde dabei so aufeinander abge-
stimmt, dass sich die Pflanzen selbstdndig ent-
wickeln. Der Pflegeaufwand beschrénkt sich
fUr diese Staudenfldchen nach der Anwachs-
pflege von zwei Jahren auf nur noch einen
RUckschnitt pro Jahrim FrOhjahr.

Die BlUhaspekte sind Gber das gesamte Jahr,
ausgenommen die Winterzeit, verteilt. Die
Mischungen wurden auch fUr unterschiedliche
Expositionen von stark sonnig bis schattig ent-
wickelt.

Die genauen Pflanzenlisten kdnnen im Internet
abgerufen werden:

https://www.lwg.bayern.de/landespflege/gar-
tendokumente/merkblaetter/076823/in-
dex.php


https://www.lwg.bayern.de/landespflege/gartendokumente/merkblaetter/076823/index.php
https://www.lwg.bayern.de/landespflege/gartendokumente/merkblaetter/076823/index.php
https://www.lwg.bayern.de/landespflege/gartendokumente/merkblaetter/076823/index.php
https://www.lwg.bayern.de/landespflege/gartendokumente/merkblaetter/076823/index.php
https://www.lwg.bayern.de/landespflege/gartendokumente/merkblaetter/076823/index.php
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Giftige, allergene und Haut reizende
Pflanzen

Bei den angefihrten Pflanzen sind auch einige
enthalten, die als giftig eingestuft werden.

Die Verwendung giftiger Pflanzen im Ortsbe-
reich ist nach unterschiedlichen Gesichtspunk-
ten zu beurteilen.

Je nach giftigem Inhaltsstoff kbnnen manche
Pflanzen, wie z. B. der Seidelbast oder der Fin-
gerhut bei Genuss tédlich wirken, wdhrend an-
dere, als giftig eingestufte Pflanzen lediglich
bei Genuss sehr groBer Mengen an Frichten
oder anderen Pflanzenteilen zu Unvertraglich-
keit, Ubelkeit oder Erbrechen fihren.

Seidelbast (Daphne), Quelle LWG, \/eifsc’)'c

Auch hier gilt der altbewdhrte Spruch:
,Die Dosis macht das Gift.*"

- .
hheim

Die Giftwirkung der Pflanzen, bzw. der jeweils
giftfigen Pflanzenteile gestaltet sich sehr unter-
schiedlich.

Bei Pflanzen mit Alkaloiden als Gift in allen
Pflanzenteilen fallen die Pflanzenteile nicht
durch scharfen, bitteren oder sonstigen Ge-
schmack auf.

Solche Pflanzen wie z. B. Goldregen, Seidel-
bast, Eisenhut oder Stechapfel u.a. sollten
nicht gepflanzt werden.

~ . A’ )

Figerhuf (Digitalis) links, Goldregen (Laburnum)
rechts, Quelle LWG, Veitsh6chheim

Heute wird die Problematik noch zusatzlich
verscharft, weil sehr viele Erwachsene die gifti-
gen Pflanzen nicht mehr kennen und deshalb
die Information darGber nicht mehr an ihre Kin-
der und Enkelkinder weiter geben k&nnen.

A~ i y . \ ! \ LN
Eibe (Taxus), Quelle LWG, Veitshéchheim
Es wird deshalb empfohlen, Pflanzenarten mit

absolut tédlich-giftiger Wirkung von der Ver-
wendung auszuschlieBen.

Gefahrliche eingeschleppte Pflanzen wie Her-
kulesstaude und Ambrosia, die schwere Haut-
reizungen verursachen, sind zu bekdmpfen.

Weniger giftige oder unvertragliche Pflanzen-
arten, die aufgrund ihres Erscheinungsbildes,
der BIUte oder dem Habitus eindeutig erkannt
und als giftig angesprochen werden kénnen,
sollten auch weiter verwendet werden, um
das Wissen Uber die Giftigkeit der Pflanzen in
der Bevdlkerung aufrecht zu erhalten und wei-
ter zu geben.

Kartoffelpflanze oben, Bohnenpflanze unten,
Quelle LWG, Veitshéchheim
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4.7 Trinkwasserschutzgebiet - Trink- * Ermichtung von Stdllen
wassergewinnung Uehlfeld * Anlagen fir Jauche, Gulle, Silage und Gar-

Im Jahr 2016 wurde das Wasserschutzgebiet fuj’rer ) } ) )

von der Regierung von Mittelfranken per * Dingen mit Jauche, Gulle, Festmist, Gar-

Zwangsanordnung festgesetzt. substrat, Festmistkompost, organischen

Das gesamte Sanierungsgebiet liegt in der und"mineralischen Stickstoffdingern, Mine-

Schutzzone Il (weitere Schutzzone) des Trink- rolc.lung‘er

wasserschutzgebietes der Fernwasserversor- * Weidetierhaltung

gung Franken. Im Kriterienkatalog zum Wasser- e Beregnung

schutzgebiet sind in der jeweiligen Schutzzone
verbotene oder beschrénkte MaBnahmen R i
aufgelistet. Diese sind besonders zu Beachten. * Anlage von Gewdchshdusern
Der nachfolgende Kartenausschnitt zeigt die ¢ Rodung und Kahlschlag

¢ Anlage von Vorflutgraben

Zeichenerklirung

®  Bunnen Ushifeld

[ wsazonet
[ wszonen
[ wsazonem

Ansboch, den #9072 72043

Der omdliche Sachvaretigs;

Wosserwirtschaftsgrn
kA,

Bakensen BERATENDE INGENELRE
Ubersichtslageplan
Wasserschutzgebiet
Schutzgebietsabgrenzung. Verboten sind u.a.:
Nachfolgend finden Sie einen stichpunktarti- e Rohrleitungen und Anlagen fUr wasserge-
gen Auszug der Verbote und Einschrénkun- fadhrdende Stoffe
gen. Die genauen Vorgaben kénnen in den e Lagerung von Abféllen

Originalunterlagen im Internet oder beim

Markt Uehlfeld eingesehen werden. * Verwendung wassergefahrdender aus-

wasch- oder auslaugbarer Materialien
. . e Kleingartenanlagen
Vorsicht u.a. bei:

. . * VersprUhen von Pflanzenschutzmitteln
* Aufgrabungen, Wiederverfillungen und

Bohrungen
¢ KleinklGranlagen und Abwasser
¢ Anlage von Wegen

e FErrichtung von Kellern und baulichen Anla-
gen nahe am Grundwasser

34



Markt Uehilfeld

Gestaltungsfibel zur Altortsanierung

Innenentwicklung

5. Innenentwicklung

Innenentwicklung und innerdrtliche Nachver-
dichtung sind wichtige Handlungsfelder zur Re-
duzierung von FlachenfraB.

Das betrifft nicht nur freie Fidchen zwischen
den Gebduden sondern auch die Umnutzung
von bestehenden Nebengebduden sowie
den Ersatz nicht mehr genutzter, leer stehen-
der Bausubstanz fur Wohnzwecke.

Bei der Umnutzung leer stehender landwirt-
schaftlicher Gebdude im Rickbereich von fri-
heren Hofanwesen ist es wichtig fir eine ei-
genstdndige ErschlieBung zu sorgen, um mogli-
che zukinftige Nachbarschaftsstreitigkeiten
wegen Zufahrtsrechten zu verhindern.

5.1 Gemeinsam planen und Loésungen
suchen

Durch die historisch gewachsenen, durch Re-
alerbteilung teilweise mehrfach aufgeteilte
GrundstUckszuschnitte ist h&ufig keine Einzells-
sung auf nur einem Flurstick moglich.

Oft lassen sich attraktive Losungen fUr neues
Wohnen im Altort nur schaffen, wenn zwei
oder drei Nachbarn gemeinsam fur die zukUnf-
tige Wohnsituation, z. B. mit Hilfe von Boden-
ordnungsmaBnahmen eine fUr alle machbare
und funktionierende Lésung finden (win-win-Si-
fuation).

- Abbruch aller Gebdud
bis auf die Scheune

- Neubau Wohnhaus als Anbau,
2 Vollgeschosse und
ausgebautes DG

- kein Keller

- 4 Carports, 3 Stellplatze

- Durchfahrt als offentl. Gasse

- Balkone, Dachterrassen

- Im EG auch Laden oder
Dienstleistungen mit direktem
Eingang von der Gasse magl.

- Gemeinschaftswohnhof im
RiUckbereich, Kinderspiel,
Grillplatz, Krauterbeete, ...

- Energiescheune, Mikronah-

warmenetz auch fir Nachbarn | \

5.2 Iweistufige Forderung
Untersuchungen - Umsetzung

Da fUr die Umsetzung solch komplexer Abriss-,
Neuordnungs- und NeubaumaBnahmen im
Vorfeld ein schlUssiges Entwicklungskonzept
vorhanden sein muss, sollen notwendige Stad-
tebauliche Konzepte bzw., Bebauungspléne
von der Gemeinde in Abstimmung mit den Ei-
gentUmern erstellt werden. Bei der Durchfuh-
rung von Gebdudeuntersuchungen, Vorent-
wUrfe u.a. Ist eine anteilige Férderung durch
die Gemeinde und die Sté&dtebaufdrderung
maoglich.

Auch fur den anschlieBenden Ausbau, also die
Umsetzung der Konzepte, werden nach einer
Wirtschaftlichkeitsberechung die unrentierli-
chen Kosten, jedoch ohne die Kosten fUr Bo-
denordnung und ErsterschlieBung, geférdert.

5.3 Wohnumfeld

Bei der Nachverdichtung gehen z. T. ausge-
dehnte Freifldchen zwischen oder hinter den
bestehenden Wohnhd&usern verloren. Die
Nachverdichtung muss in einem sinnvollen
MaBstab erfolgen. Es mUssen fur alle Wohnan-
wesen, alte wie neue, weiter ausreichende
Freifldchen bestehen bleiben oder geschaffen
werden. Auf eine gute Wohnqualitat, Brand-
schutzanforderungen und Hygienestandards
muss deshalb geachtet werden.

\Y Innenentwicklungsbeispiel Gallusplatz - Alte Hofstelle
' Die Landwirtschaft geht als nachhaltiger Energieerzeuger wieder

in den Altort zurlck
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5.4 Nahwdrme-Mirkronetze

Bei Sanierung von Altanwesen, Ergénzungs-
bauten und groBfldchiger Entsiegelung bzw.
Fl&chenneugestaltung mUssen vorher Optio-
nen fUr die Nahwdrmeerzeugung und gemein-
schaftliche Nutzung nachwachsender Rohstof-
fe mit Nahwdrmenetzen angesprochen, pro-
jektiert und umgesetzt werden. Benachbarte
Wohnanwesen auBerhalb der Innenentwick-
lung k&nnen dazu mit einbezogen werden.

Die Orientierung fir ein sinnvolles MaB der
Wohndichte liefern die Regelungen der Bau-
nutzungsverordnung in den §§ 17, 19 und 20.

Diese sieht fUr Dorfgebiete eine Versiegelung
von max. 60 % der GrundstUcksfléche vor.

Bei der Anzahl der Wohnungen bildet die An-
zahl von moglichen Stellpldtze oder Garagen
ofrmals den limitierenden Faktor. Parkméglich-
keiten mUssen immer angeboten werden! Ge-
rade in Orten mit schlechtem oder nicht vor-
handenem &ffentlichem Nahverkehr und/oder
Carsharing-Angebote ist es fUr jeden
Haushalt essentiell, mindestens ein
Auto zu besitzen.
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6. Forderprogramme aus der Stadtebauforderung

6.1 Umfassende Sanierung, Modernisierung, Instandsetzung eines Gebaudes

Nach § 7 h Einkommenssteuergesetz kbnnen Sie die Kosten von ModernisierungsmaBnahmen in ei-
nem Sanierungsgebiet vom zu versteuernden Einkommen absetzen. AuBerdem besteht die M6g-
lichkeit einer verkUrzten Abschreibung der Kosten fir ModernisierungsmaBnahmen. Dazu sollten Sie
sich an lhren Steuerberater wenden. Auch wenn kein Zuschussantrag gestellt wird, muss vor Baube-
ginn fUr die Steuerverglnstigungen eine Vereinbarung mit der Gemeinde abgeschlossen werden,
worin u.a. enthalten ist, dass die MaBnahme den Sanierungszielen entspricht und inr Grundstick im
Sanierungsgebiet liegt.

4

Erstellng eines Moderni-
sierungsgutachiens bei
groBeren Bauvorhaben
durch Architekt. Ziel: KIg-
rung der Nutzungsmog-
lichkeiten, exakie Ermitl-
lung der Baukosten.

Bei Baudenkmadlern zusatz.
lich:

der Vorentwurf durch einen Ar-
chitekten

Vertiefte Kostenschatzung
Archdologische Untersuchung
BestandsaufmalBe
Befunduntersuchungen
statische Untersuchungen
Termin und Zustimmung durch
das Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege

\ 4
N (s )

(7 D
Abstimmung von Vorha-
ben + Modernisierungsver-

a

einbarung zwischen Ge-
meinde, Sanierungsbera-
ter und Regierung von Mit-
telfranken zur Gestaltung
und Ermittlung der Forder-

k] &/

~

Nach erteilter Baugeneh-
migung/denkmalrechtl. Er-
laubnis Einholen von Ange-
boten. Modernisierungsver-
einbarung und Férderan-
frag werden vom Architek-
ten und Bauherrn vorberei-
fet und bei Gmd. und Sa-
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Qerungsberofer vorgelegrj

Abstimmung der Planung
mit Sanierungsberater, Ge-
meinde, Landratsamt und
Regierung von Mittelfran-
ken. Erstellung eines Einga-

\beplones, falls noTwendig./

?




Markt Uehlfeld Gestaltungsfibel zur Altortsanierung  Fordermoglichkeiten

6.2 Kommunales Forderprogramm - Fassadenprogramm

Fassadenprogramm zur UnterstUtzung von Im Rahmen des Fassadenprogrammes
MaBnahmen an mochte der Markt Uehlfeld mit StGdtebau-
e AuBenfassade férderungsmittein MaBnahmen an der Au-

Bengestaltung von Gebduden, durch die

* DAchern, Fenstern, T0 ) .
achern. rensiem, Toren nicht unmittelbar neuer Wohnraum ge-

* Hofgestaltungen schaffen, saniert oder Instand gesetzt wird,

* Einfriedungen fordern.

* Garten und anderen Freianlagen. Die Abwicklung der FérdermaBnahme er-
folgt dabei unmittelbar Gber den Markt
Uehlfeld.

(3 N

Oristermin mit EigentGmer,
dem Sanierungsberater,
ggf. BUrgermeister. Bera-
tungsprotokoll mit Hinwei-
sen und Vorgaben fUr die
DurchfUhrung der Sanie-

QJngsmanohme. /

2 o
Der Eigentumer erstellt ei-
ne genauere Planung

nach den Beratungsvor-
gaben. Einholung von Kos-
tfenangeboten von Fach-

firmen zur DurchfGhrung
der MaBnahmen. j

A4
(5 )

Abstimmungstermin des Ei-
gentUmers mit dem Sanie-
rungsberater mit Angebo-
ten und MaBnahmenvor-
schldgen zur Férderfahig-
keit und Vorgaben fur ei-

G Forderung. }
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8. Quellennachweis
Alle Abbildungen, soweit nicht anders bezeichnet, BUro Frieder MUller-Maatsch.

Abbildungen der Pflanzen auf S. 33: Bayerische Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau, Veits-
héchheim.

Abbildung Schragluftbild auf der Titelseite: Rechte beim Markt Uehlfeld.

Barrierefreies Bauen 1-3, Hrsg. By. Architektenkammer, Oberste Baubehdrde im By. Staatsministe-
rium des Inneren, 1992/1996/1998.

3D-Darstellung auf S. 36: Schrédl Bau
Storchenbild auf S. 26: AltbUrgermeister Praus
Dorf-Fibel Dorferneuerung Karbach, Hrsg. Teilnehmergemeinschaft Karbach 2

Naturpark Bayerischer Wald, Homepage: https://www.naturpark-bayer-wald.de/tw/in-
dex.php2Nol=&MID=7&sub1=304&mylD=225. Aufgerufen am 28.05.2018

Verordnung der Regierung von Mittelfranken Uber das Wasserschutzgebiet fUr die Grundwasserer-
schlieBungsgebiete Uehlfeld | und Il des Zweckverbandes Fernwasserversorgung Franken (FWF) in
den Gemeinden Markt Uehlfeld, Stadt Hochstadt a. d. Aisch, Markt Dachsbach und Markt Lonner-
stadt in den Landkreisen Neustadt a. d. Aisch-Bad Windsheim und Erlangen-Hochstadt vom 28. De-
zember 2016 mit Anlage 1.
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